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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARIHLERI iTIBARIYLA OZET BiREYSEL

FINANSAL DURUM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikce bin Tiirk Lirast’nin (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle satin alma esasina gore TL olarak ifade

edilmigtir.)
(Bagimsiz (Bagimsiz
denetimden denetimden
ge¢memis) gegmis)
Dipnot Cari Donem Gecmis Déonem
Referansi 30 Eyliil 2026 31 Aralk 2025
VARLIKLAR
Dénen Varliklar 27.138.769 34.486.331
Nakit ve Nakit Benzerleri 5 17.303.673 18.980.901
Finansal Yatrmmlar 11 495.209 5.338.759
Ticari Alacaklar 1.143.558 1.208.800
iskili Taraflardan Ticari Alacaklar 8,19 154.009 46.111
Tliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 8 989.549 1.162.689
Diger Alacaklar 296.604 14.875
[liskili Taraflardan Diger Alacaklar 282.524 -
Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 14.080 14.875
Stoklar 10 7.478.325 8.449.881
Pesin Odenmis Giderler 413.617 490.116
iskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler 19 223.885 264.514
Tliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 7 189.732 225.602
Diger Donen Varlklar 7.783 2.999
Duran Varhklar 183.936.274 160.603.087
Ticari Alacaklar 66.069 104.624
Tliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 8 66.069 104.624
Finansal Yatirmmlar 11 17.797.998 14.995.294
Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatwrmlar 3 5.412.328 5.608.833
Bagh Ortakliklar 3 21.596.240 1.873
Yatrm Amagh Gayrimenkuller 9 139.021.000 139.824.924
Maddi Duran Varliklar 41.997 59.541
Maddi Olmayan Duran Varliklar 642 4.152
Pesin Odenmis Giderler 7 - 3.846
Toplam Varliklar 211.075.043 195.089.418

Takip eden agiklama ve notlar, finansal tablolarin tamamlayic1 pargasini olustururlar.



TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARIHLERI iTIBARIYLA OZET BiREYSEL

FINANSAL DURUM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Lirast’nin (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle satin alma esasina gore TL olarak ifade

edilmistir.)

(Bagimsiz (Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmenmis) gecmis)
Dipnot Cari Donem Gecmis Donem
Referansi 30 Eyliil 2026 31 Arahk 2025

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 7.211.873 5.039.182
Uzun Vadeli Borglanmalarm Kisa Vadeli Kisimlari 6 2.089.300 792.063
Ticari Borglar 811.881 443.424
Iliskili Taraflara Ticari Borglar 8,19 436.114 181.252
Tliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 8 375.767 262.172
Calsanlara Saglanan Faydalar Kapsammda Borglar 10.588 12.572
Diger Borglar 1.793.152 64.782
Hliskili Taraflara Diger Borglar 19 1.738.015 -
Tliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 55.137 64.782
Ertelenmis Gelirler 7 630.808 1.669.381
Kisa Vadeli Karsiliklar 183.227 63.557
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 183.227 63.557
Doénem Kari Vergi Yikiimbiligii 20 1.489.398 1.804.547
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 203.519 188.856
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 39.416.080 27.213.858
Uzun Vadeli Borglanmalar 6 11.053.488 153.687
Ticari Borglar 173.826 100.182
Iliskili Taraflara Ticari Bor¢lar 8,19 173.826 100.182
Ertelenmis Gelirler 7 363 363
Uzun Vadeli Karsiliklar 10.841 11.420
Uzun Vadeli Karsiliklar 10.841 11.420
Ertelenmis vergi yikiimliiligii 20 28.177.562 26.948.206
OZKAYNAKLAR 164.447.090 162.836.378
Odenmis Sermaye 13 1.000.000 1.000.000
Sermaye Diizeltme Farklar 17.607.962 17.607.962
Geri Odenmis Paylar (-) (77.461) (77.461)
Paylara iliskin Primler 599.207 599.207
Kardan Ayrilan Kisitlannus Yedekler 3.136.793 2.609.080
Gegmis Yillar Karlar 135.239.425 132.211.234
Donem Net Kart 6.941.164 8.886.356
TOPLAM KAYNAKLAR 211.075.043 195.089.418

Takip eden agiklama ve notlar, finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2026 VE 2025 TARIHLERINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE
AIT OZET BIREYSEL KAR VEYA ZARAR VE DIiGER KAPSAMLI GELIiR
TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Lirast’nin (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle satin alma esasina gore TL olarak ifade
edilmigtir.)

(Bagimsiz (Bagimsiz (Bagimsiz (Bagimsiz
denetimden denetimden denetimden denetimden
gecmemis) gecmemis) gecmemis) gecmemis)
Dipnot 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-
referansi 30 Eyliil 2026 30 Eyliil 2026 30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2025
Hasilat 14 11.125.466 3.744.653 8.673.109 3.228.191
Satiglarin Maliyeti (-) 14 (2.334.496) (633.771) (2.399.295) (1.076.024)
BRUT KAR 8.790.970 3.110.882 6.273.814 2.152.167
Genel Yonetim Giderleri (-) 15 (561.843) (181.241) (309.333) (85.739)
Pazarlama Giderleri (-) 15 (73.384) (31.795) (76.845) (36.552)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 16 146.890 31.546 2.554.107 155.540
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 16 (1.149.988) (73.099) (147.229) (4.879)
ESAS FAALIYET KARI 7.152.645 2.856.293 8.294.514 2.180.537
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen
Yatirimlarin Karlarindan Paylar 3 411.650 220.837 502.866 194.636
FINANSMAN (GIDERI) / GELiRi ONCESi
FAALIYET KARI 7.564.295 3.077.130 8.797.380 2.375.173
Finansman Gelirleri 17 7.827.611 2.271.556 9.753.966 3.030.848
Finansman Giderleri (-) 17 (1.940.551) (726.092) (759.304) (134.476)
Parasal Kayip 24 (4.364.875) (1.195.924) (7.260.859) (4.091.908)
SURDURULEN FAALIYETLER
VERGI ONCEST KARI 9.086.480 3.426.670 10.531.183 1.179.637
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri/(Geliri)
Dénem Vergi (Gideri) / Geliri 20 (915.960) (645.772) (464.022) (163.577)
Ertelenmis Vergi Gideri 20 (1.229.356) (913.974) (1.338.020) (275.919)
DONEM NET KARI 6.941.164 1.866.924 8.729.141 740.141
Siirdiiriilen Faaliyetlerden
Pay Basmna Kazang 18 6,94 1,87 8,73 0,74
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 6.941.164 1.866.924 8.729.141 740.141

Takip eden agiklama ve notlar, finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2026 VE 2025 TARIHLERINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT OZET BIREYSEL OZKAYNAKLAR
DEGIiSiM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast’nin (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle satin alma esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

Kardan Aynlan
Sermaye Diizeltme Paylara iliskin Kisitlannmg Gecmis Yillar
Odenmis Sermaye Farklan Geri Ahnmus Paylar Primler Yedekler Karlan Net Donem Kan Ozkaynaklar
1 Ocak 2025
itibanyla acihs bakiyesi 1.000.000 17.607.962 (77.461) 599.207 2.121.311 124.176.139 13.511.445 158.938.603
Transferler - - - - - 13.511.445 (13.511.445) -
Temmettii 6demesi - - - - 487.769 (5.476.350) - (4.988.581)
Toplam kapsaml gelir - - - - - - 8.729.143 8.729.143
30 Eyliil 2025
itibariyla kapams bakiyesi 1.000.000 17.607.962 (77.461) 599.207 2.609.080 132.211.234 8.729.143 162.679.165
1 Ocak 2026
itibariyla acihs bakiyesi 1.000.000 17.607.962 (77.461) 599.207 2.609.080 132.211.234 8.886.356 162.836.378
Transferler - - - - 527.713 8.358.643 (8.886.356) -
Temmettii 6demesi - - - - - (5.330.452) - (5.330.452)
Toplam kapsaml gelir - - - - - - 6.941.164 6.941.164
30 Eyliil 2026
itibartyla kapams bakiyesi 1.000.000 17.607.962 (77.461) 599.207 3.136.793 135.239.425 6.941.164 164.447.090

Takip eden agiklama ve notlar, finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2026 VE 2025 TARIHLERINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE

AIT OZET BIREYSEL NAKIT AKIS TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Lirast’nin (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle satin alma esasina gore TL olarak ifade

edilmigtir.)
(Bagimsiz (Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmemis) gecmenmis)
1 Ocak - 1 Ocak -
30 Eyliil 2026 30 Eyliil 2025
ISLETME FAALIYETLERINDE KULLANILAN NAKIT AKIMLARI 12.224.490 4.053.195
Dipnot
Donem Kari referansi 6.941.164 8.729.141
Net donem kar1 mutabakat icin diizeltmeler: 2.330.375 463.237
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 6.443 23.964
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 29.065 9.237
Yatirim amagli gayrimenkullerin ger¢ege uygun
deger kazanglari ile ilgili diizeltmeler 9 748.876 (2.328.115)
Kur farki ile ilgili diizeltmeler 6 938.446 -
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili diizeltmeler (3.946.260) (5.832.333)
Vergi geliri/(gideri) ile ilgili diizeltmeler 20 (2.145.316) (1.802.041)
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin dagitilmanus karlari ile ilgili diizeltmeler 3 (411.650) (502.866)
Parasal kayip/ kazang 7.110.771 10.895.391
Net isletme sermayesinde gerceklesen degisimler 2.952.951 (5.139.183)
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki artisla ilgili diizeltmeler (281.729) 96
Finansal Yatirimlardaki Azalis (Artis) 2.040.846 (6.484.221)
Stoklardaki azalig 971.556 (719.484)
Pesin 6denmis giderlerdeki azalig/(artig) 80.345 (89.150)
Isletme sermayesinde gerceklesen diger artisla ilgili diizeltmeler 9.879 (183.194)
Ticari borglardaki artis ile ilgili diizeltmeler 442.101 (62.104)
Ticari alacaklardaki artis ile ilgili diizeltmeler 111.285 (163.702)
Ertelenmis gelirlerdeki artis (azalig) (1.038.573) 2.549.306
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artis / (azalis) ile ilgili diizeltmeler 1.728.370 13.270
(Odenen vergi 20 (1.111.129) -
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislar: 12.224.490 4.053.195
B. Yatirim Faaliyetlerinden Nakit Akislar: (21.268.342) 173.422
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan satimindan kaynaklanan
kaynaklanan nakit girigleri/(gikislart) 14.611 (1.439)
Yatirim amagli gayrimenkul alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislari 9 (1.500.604) (395.408)
Yatirim amagli gayrimenkul satisindan kaynaklanan nakit girisleri 9 1.556.131 12.038
Bagl ortaklik satin alim etkisi (21.946.635) -
Alinan temettiiler 3 608.155 558.231
C. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislari: 11.273.010 (1.426.514)
Borglanmadan kaynaklanan nakit girisleri 6 12.552.931 -
Borg¢lanmadan kaynaklanan nakit ¢ikiglari 6 (377.707) (1.075.010)
Alnan faiz 4.935.562 6.591.636
Odenen faiz (507.324) (1.466.790)
Odenen temettiiler (5.330.452) (5.476.350)
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Azahs 2.229.158 2.800.103
Donem Basi Nakit ve Nakit Benzerleri 5 18.467.519 15.807.136
Nakit ve Nakit Benzerlerine iliskin Enflasyon Etkisi (3.612.377) (3.113.198)
Donem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri 5 17.084.300 15.494.041

Takip eden agiklama ve notlar, finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2026 VE 2025 TARIHLERINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE
AIT OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA IiLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Lirast’nin (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle satin alma esasina gore TL olarak ifade
edilmigtir.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (“Torunlar GYO” veya “Sirket”). Sirket, Toray
Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. unvaniyla 1996 yilinda Istanbul, Tiirkiye’de kurulmustur. Sirket
25 Ocak 2008 tarihinde yayinlanan Ticaret Sicili Gazetesindeki ana s6zlesme degisikligiyle, Torunlar
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. olarak 21 Ocak 2008 tarihinde tescil edilmistir. Sirket, Sermaye
Piyasas1 Kurulu’na (“SPK’’) kayitli olup, 21 Ekim 2010 tarihinden itibaren hisse senetleri Borsa
Istanbul’da islem gérmektedir. Sirket, Tiirkiye’de faaliyet gostermektedir. Sirket’in 30 Eyliil 2026 tarihi
itibartyla toplam personel sayis1 50’dir (31 Aralik 2025: 55) ve nihai ana ortagi Torun Ailesi’dir

(Not 13).

Sirket, Tiirkiye’de Istanbul Ticaret Sicil Odas1’na kayitli olup merkezi asagidaki adreste bulunmaktadur:
Riizgarlibah¢e Mahallesi Ozalp Cikmazi No: 4 Beykoz 34805 Istanbul/Tiirkiye.

Sirket’in ana faaliyet konusu; gayrimenkuller, gayrimenkule dayali sermaye piyasas1 araglari,
gayrimenkul projeleri ve sermaye piyasasi araglarina yatirim yapmak gibi SPK’nin gayrimenkul yatirim
ortakliklarina iligkin diizenlemelerinde yazili amag ve konularda istigal etmektir.

Bagh ortakhk
TRN Otel Isletmeciligi A.S.

Sirket, 12 Mart 2018 tarihinde 109 TL deger tespiti yapilan; nominal beher degeri 0,22 TL olan, 500.000
nominal adet olan TRN Otel Isletmeciligi ve Yatirimlar: A.S.'nin hisselerinin %100’{inii 109 TL bedel
karsihig alinmasina karar verilmistir. Sirket, TRN Otel Isletmeciligi A.S.’yi finansal tablolara %100
oraninda yansitmistir.

Forum Mersin Gayrimenkul Yatirum A.S.

Sirket, 30 Ocak 2026 tarihinde nominal beher degeri 1 TL olan, 131.096.013 nominal adet olan Forum Mersin
Gayrimenkul Yatirim A.S.'nin hisselerinin %100’{inii 86,66 TL bedel karsiligi alinmasina karar verilmistir. 4
Subat 2026 tarihinde yayimlanan 11515 numarali ticaret sicil gazetesinde hisse alimm tescil edilmistir. Sirket,
71.500 m2 kiralanabilir alana sahip Forum Mersin’de ulusal ve uluslararasi markalarin bulundugu 269 iinite
yer almaktadir.

Forum Kayseri Gayrimenkul Yatirim A.S.

Sirket, 2 Subat 2026 tarihinde nominal beher degeri 1 TL olan, 191.940.533 nominal adet olan Forum Kayseri
Gayrimenkul Yatirim A.S.'nin hisselerinin %100’tinii 35,72 TL bedel karsiligi alinmasina karar verilmistir. 4
Subat 2026 tarihinde yayimlanan 599667-0 numarah ticaret sicil gazetesinde hisse alimi tescil edilmistir.
Forum Kayseri Aligveris Merkezi, 67.000 metrekare kiralanabilir alani, ulusal ve uluslararasi markalarin
bulundugu 234 iinite yer almaktadr.

Bagli ortakliklarin faaliyet alanlar1 ve Sirket’in istirak oranlar1 asagidaki gibidir:

Faaliyette 2026 2025
Sirket bulundugu iilke Faaliyet alam Istirak oram % Istirak oram %
TRN Otel Isletmeciligi ve Yatirimlar1 A.S. TiirkiyeOtel Yonetimi 100 100
Forum Kayseri Gayrimenkul Yatirim A.S.Tiirkiye AVM 100 -
Forum Mersin Gayrimenkul Yatirim A.S.Tiirkiye AVM 100 -



TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2026 VE 2025 TARIHLERINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE
AIT OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA IiLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Lirast’nin (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle satin alma esasina gore TL olarak ifade
edilmigtir.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)
Miisterek Yonetime Tabi Ortakhklar

Torunlar GYO’nun Miisterek Yonetime Tabi Ortakliklari, Tiirkiye’de faaliyet gostermekte olup, temel
faaliyet konular1 ve miitesebbis ortaklar1 30 Eyliil 2026 itibartyla asagida belirtilmistir (Not 2):

Sirket Faaliyet alam Miitesebbis ortaklar
TTA Gayrimenkul Yatirim Gelistirme. AVM projesi Anaterra Gayrimenkul Yatirim
ve Yonetim A.S. (“TTA”) Ingsaat ve Ticaret
AS.
TTA

Miilkiyetleri Samsun Biiyiiksehir Belediyesi adina kayitli, Samsun li, Ilkadim Ilcesi 205 Ada, 2, 8, 9,
10, 11, 12, 13, 14 no.lu parseller ile 376 Ada, 1 no.lu parsel ve 377 Ada, 5 no.lu parselleri kapsayan alan
iizerindeki “Eski Sigara Fabrikas1 ve Miistemilatlarinin”, Samsun Kiiltiir ve Tabiat Varliklar1 Koruma
Bolge Kurulu’na projesi onaylattirilarak, alisveris merkezi ve/veya otel olarak yenilenmesi; iki katli yer
alt1 otoparkinin yapilarak, isletme hakkinin Samsun Biiyiiksehir Belediyesine birakilmast; tapuya 30 yil
stire ile sinirl1 ayni hak tesisi (daimi ve miistakil iist hakki tesisi) yapilarak, aligveris merkezi ve/veya
otelin isletme cirosundan Samsun Biiyiiksehir Belediyesine pay verilmek suretiyle, 30 yil siire ile
isletilmesi; siire sonunda, Samsun Biiyiiksehir Belediyesine devredilmesi isi ihalesini Sirket’in dahil
oldugu ortak girisim grubu kazanmis olup, s6z konusu is ile alakali olarak, 7 Ocak 2010 tarihinde TTA
Gayrimenkul Yatirim ve Yonetim A.S. iinvaniyla kurulmustur.

Thalenin kazanilmasi sonucunda belediye ile yapilan anlasma ile finansal kiralama cergevesinde
kazanilmis bu hak TMS 40 kapsaminda yatirim amagli gayrimenkul tanimina girmesi ve gercege uygun
degerinden Sl¢iilmesi sebebiyle yatirim amagh gayrimenkuller kapsaminda degerlendirilmistir.

Agustos 2011°de Turkmall Gayrimenkul Gelistirme Yonetim ve Yatirrm A.S. ‘ye ait olan 450.000 adet
ve 450.000 TL nominal bedelli hisse senedi ile Ahmet Demir’e ait olan 50.000 adet ve 50.000 TL
nominal bedelli hisse senedini Anaterra Gayrimenkul Yatirim Ingaat ve Ticaret A.S.’ye devredilmistir.
Devir sonrasinda TTA’nin yeni ortaklik yapist %40 Torunlar GYO, %8 Torunlar Gida Sanayi Ticaret
A.S. %1 Aziz Torun, %1 Mehmet Torun, %50 Anaterra Gayrimenkul Yatirim Ingaat ve Ticaret A.S.
seklindedir. TTA Bulvar Samsun AVM projesinin ingaatina 2011 yilinda baglamis olup; 2012 Temmuz
ayinda AVM agilmustir.

Istirakler

Torunlar GYO’nun istirakleri, Tiirkiye’de faaliyet gostermekte olup, temel faaliyet konular1 asagida
belirtilmistir:

istirak Faaliyet konusu
Yeni Gimat GYO A.S. (“Yeni Gimat™) Ankamall AVM ve CP Hotel Hotel

miilk sahibi
Netsel Turizm Yatirimlart A.S. (“Netsel”) Marmaris Marina igletmesi




TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2026 VE 2025 TARIHLERINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE
AIT OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA IiLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Lirast’nin (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle satin alma esasina gore TL olarak ifade
edilmigtir.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)

Yeni Gimat

Yeni Gimat, 30 Temmuz 1999 tarihinde 1.050 ortagin kurucu iiye olarak istirakiyle kurulmustur.
2006 yilindan itibaren Ankamall AVM’ye, 2007 yilindan itibaren ise CP Hotel miilk sahibidir. Sirket’in
dogrudan elinde bulundurdugu %14,83 ve hissedarlarimin sahip oldugu %5 oranindaki hisse ile en biiyilik
paya sahip ortak olmast ve Yeni Gimat’in yonetim kurulunda temsil edilmesi nedeniyle, Yeni Gimat
iizerinde 6nemli derecede etkisi oldugundan finansal tablolara 6zkaynaktan pay alma yontemi ile
muhasebelestirilmistir.

Netsel

Netsel; 6 Ekim 1987 yilinda Net Turizm Ticaret ve Sanayi A.S. ile Yiiksel insaat A.S.’nin énderliginde
kurulmus olup iizerinde faaliyet gosterdigi arazi 22 Aralik 1988 tarihinden itibaren 49 yilligina Kiiltiir
ve Turizm Bakanligi’ndan kiralanmistir. 1992 yilinda Net Turizm sahip oldugu hisseleri Marmara
Bankasi’na, 1994 yilinda ise Yiiksel Insaat sahip oldugu hisseleri Cukurova Grubu’na satarak
devretmigtir. Marmara Bankasi’nin tasfiye siirecini takiben, Netsel 6zellestirme kapsamina alinmis ve
31 Mayis 2005 ve 7 Haziran 2005 tarihlerinde imzalanan “Hisse Devir Temlik Sézlesmelerine
istinaden %44,60’lik kismi1 Torunlar GYO’ya, 22 Agustos 2005 tarihinde imzalanan “Hisse Devir
Temlik Sozlesmeleri”ne istinaden %55°lik kismi Tek-Art Kalamis ve Fenerbahge Marmara Turizm
Tesisleri A.S.’ye (Ko¢ Holding A.S.’nin bagh ortakligi) gecmistir. Sirket’in Netsel {izerinde 6nemli
derecede etkisi oldugundan finansal tablolara 6zkaynaktan pay alma yontemi ile muhasebelestirilmistir.
Geriye kalan %0,40’1lik kisim Torun ailesinin kontroliindendir.

Finansal tablolarin hazirlanis sekli

Sirket muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, Tiirk Ticaret
Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Tirkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanlig1 tarafindan ¢ikarilan
Tekdiizen Hesap Plamimi esas almaktadir. Ilisikteki finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile
gosterilen yatirim amachi gayrimenkullerin disinda, tarihi maliyet esas1 baz alinarak Tiirk Lirast olarak
hazirlanmistir. Ilisikteki finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmis kanuni kayitlara
TMS/TFRS uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli diizeltme ve siniflandirmalar
yansitilarak diizenlenmistir.

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar
TFRS’ye uygunluk beyam

Tlisikteki finansal tablolar, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’
de yaymlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”
(“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup, Teblig’in 5. Maddesine istinaden Kamu Gozetimi
Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige konmus olan Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlar’'na (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlart esas alinmustir. TFRS’ler, Tiirkiye
Muhasebe Standartlar (“TMS”), TFRS’ler ile bunlara iligkin ek ve yorumlari icermektedir.

Finansal tablolar, KGK tarafindan 4 Temmuz 2024 tarihinde yayimlanan “TFRS Taksonomisi Hakkinda
Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis olan
formatlara uygun olarak sunulmustur.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)
TFRS’ye uygunluk beyam (Devami)

Sirket, 30 Eyliil 2026 tarihinde sona eren doneme iligkin ara donem 6zet bireysel finansal tablolarini
Tiirkiye Muhasebe Standardi No: 34 “Ara Donem Finansal Raporlama” ya uygun olarak hazirlamstir.
TMS 34 “Ara Donem Finansal Tablolar” standardi uyarinca ara dénem finansal tablolarin sunumunda
6zet sunumun uygulanabilmesine izin vermistir. Buna bagli olarak Sirket, 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyla
hazirlanan ara donem finansal tablolarin1 6zet sunum tercih ederek hazirlamistir ve TMS/ TFRS’ye
uygun olarak hazirlanan yillik finansal tablolarin igermesi gerekli aciklama ve dipnotlar TMS 34
uyarinca Ozetlenmis veya yer verilmemistir. Bu sebeple Sirket’in ara donem o6zet finansal tablolart
31 Aralik 2025 tarihli bagimsiz denetimden geg¢mis finansal tablolar ve ekli notlar1 ile birlikte
okunmalidir.

Sirket’in ekli notlar1 ve 30 Eyliil 2025 finansal tablolar1 ve iligkili dipnotlar ile birlikte okunmalidir.
Sirket’in 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyla diizenlenmis ara donem 6zet finansal tablolari, Sirket Yonetim
Kurulu tarafindan 9 Kasim 2026 tarihinde onaylanmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirmeye
yetkisi vardir.

Fonksiyonel ve Raporlama Para Birimi

Sirket’in finansal tablolarmdaki her bir kalem, Sirket’in operasyonlarini siirdiirdiigii temel ekonomik
ortamda gecerli olan para birimi kullanilarak muhasebelestirilmistir (“fonksiyonel para birimi”).
Sirket’in fonksiyonel para birimi Tiirk Liras1 (“TL”) olup, raporlama para birimi bin TL dir.

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Sirket, KGK tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan duyuru ve yayinlanan “Yiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama Hakkinda Uygulama Rehberine istinaden 30 Eyliil 2026 tarihli ve
ayni tarihte sona eren ara doneme iligkin finansal tablolarmi TMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardini uygulayarak hazirlamigtir. S6z konusu standart
uyarinca, yiiksek enflasyonlu bir ekonomiye ait para birimi esas alinarak hazirlanan finansal tablolarin,
bu para biriminin bilango tarihindeki satin alma giiclinde hazirlanir ve 6nceki donem finansal tablolari
da karsilastirma amaciyla karsilagtirmali bilgiler raporlama donemi sonundaki cari Sl¢lim birimi
cinsinden ifade edilir. Sirket bu nedenle, 30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2025 tarihli finansal tablolarin da,
30 Eyliil 2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina goére sunmustur.

SPK’nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayili karar1 uyarinca, Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlarini uygulayan, SPK finansal raporlama diizenlemelerine tabi ihraggilar ile sermaye piyasasi
kurumlarinin, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla sona eren hesap donemlerine ait yillik finansal
raporlarindan baglamak tizere TMS 29 hiikiimlerini uygulamak suretiyle enflasyon muhasebesi
uygulamasina karar verilmistir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)

2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi (Devami)

TMS 29 uyarinca yapilan yeniden diizenlemeler, Tiirkiye Istatistik Kurumu (“TUIK™) tarafindan
yayinlanan Tirkiye’deki Tiiketici Fiyat Endeksi’nden (“TUFE”) elde edilen diizeltme katsayisi

kullanilarak yapilmistir. 30 Eyliil 2026 tarihi itibartyla, finansal tablolarin diizeltilmesinde kullanilan
endeksler ve diizeltme katsayilar1 asagidaki gibidir:

Tarih Endeks | Diizeltme Katsayisi Uc Yillik Bilesik Enflasyon Oram
30 Eyliil 2026 4.368.,35 1,0000 158%
31 Aralik 2025 3.513,87 1,2431 211%
30 Eyliil 2025 3.367,22 1,2973 222%

TMS 29 endeksleme islemlerinin ana hatlar1 agsagidaki gibidir:

a) Bilango tarihi itibariyle cari satin alma giicii ile gdsterilenler disindaki tim kalemler ilgili fiyat
endeksi katsayilar1 kullanilarak endekslenmistir. Onceki yillara ait tutarlar da ayn1 sekilde
endekslenmistir.

b) Parasal aktif ve pasif kalemler, bilanco tarihinde cari olan satin alma giicii ile ifade

edildiklerinden endekslemeye tabi tutulmamiglardir. Parasal kalemler nakit para ve nakit olarak
almacak veya 6denecek kalemlerdir.

Sirket’in yiiksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama amaciyla yaptig1 diizeltme isleminin ana
unsurlar1 agagidaki gibidir:

- Tirk Lirasi cinsinden hazirlanmis cari donem finansal tablolar, bilango tarihindeki satin alma
giicli ile ifade edilmekte olup 6nceki raporlama donemlerine ait tutarlar da yine raporlama
donemi sonundaki satin alma giiciine gore diizeltilerek ifade edilmektedir.

- Parasal varlik ve yiikiimliiliikler, hali hazirda, bilango tarihindeki cari satin alma giicii ile ifade
edildiginden diizeltilmemektedir. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gore diizeltilmis
degerlerinin, geri kazanilabilir tutar1 ya da net ger¢eklesebilir degeri astig1 durumda, sirasiyla
TMS 36 ve TMS 2 hiikiimleri uygulanmustir.

- Bilango tarihindeki cari satin alma giiciiyle ifade edilmemis olan parasal olmayan varlik ve
yiikiimliliikler ile 6zkaynak kalemleri, ilgili diizeltme katsayilar1 kullanilarak diizeltilmistir.

- "Bilangodaki parasal olmayan kalemlerin kapsamli gelir tablosuna etkisi olanlar digindaki
kapsamli gelir tablosunda yer alan tiim kalemler, gelir ve gider hesaplarinin mali tablolara ilk
olarak yansitildiklar1 donemler iizerinden hesaplanan katsayilar ile endekslenmislerdir.

- Enflasyonun Sirket’in cari donemdeki net parasal varlik pozisyonu iizerindeki etkisi, gelir
tablosunda net parasal pozisyon kazanglar1 hesabina kaydedilmistir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi (Devami)

TMS 29 Enflasyon Muhasebesi standardinin uygulanmasinin etkisi asagida 6zetlenmistir:
i Finansal Durum Tablosunun Yeniden Diizenlenmesi

Finansal durum tablosunda yer alan tutarlardan raporlama dénemi sonunda gegerli olan 6l¢iim birimiyle
ifade edilmemis olanlar yeniden diizenlenir. Buna gore, parasal kalemler raporlama dénemi sonunda
cari olan para birimi cinsinden ifade edildikleri i¢in yeniden diizenlenmezler. Parasal olmayan kalemler,
raporlama dénemi sonunda cari tutarlar iizerinden gosterilmedikleri siirece, yeniden diizenlenmeleri
gerekmektedir.

Parasal olmayan kalemlerin yeniden diizenlenmesinden kaynaklanan net parasal pozisyondaki kazang
veya kayip kar veya zarara dahil edilir ve diger kapsamli gelir tablosunda ayrica sunulur.

ii. Kar veya Zarar Tablosunun Yeniden Diizenlenmesi

Kar veya zarar tablosundaki tiim kalemler raporlama donemi sonunda gegerli olan &lgiim birimi
cinsinden ifade edilir. Bu nedenle, tiim tutarlar aylik genel fiyat endeksindeki degisiklikler uygulanarak
yeniden diizenlenmistir.

Satilan stoklarin maliyeti, yeniden diizenlenmis stok bakiyesi kullanilarak diizeltilmistir.

Amortisman ve itfa giderleri, maddi duran varliklar, maddi olmayan duran varliklar, yatirim amagh
gayrimenkuller ve yeniden diizenlenmis bakiyeleri kullanilarak diizeltilmisgtir.

iii. Nakit Akis Tablosunun Yeniden Diizenlenmesi

Nakit akig tablosundaki tiim kalemler, raporlama dénemi sonunda gegerli olan dlglim birimi cinsinden
ifade edilmektedir.

iv. Karsilastirmali Rakamlar

Onceki raporlama dénemine ait ilgili rakamlar, karsilastirmali mali tablolarin raporlama dénemi
sonunda gecerli olan 6l¢iim birimi cinsinden sunulmasi i¢in genel fiyat endeksi uygulanarak yeniden
diizenlenir. Daha Onceki donemlere iliskin olarak agiklanan bilgiler de raporlama dénemi sonunda
gecerli olan dl¢lim birimi cinsinden ifade edilir.

VI Karsilastirmal: Bilgiler ve Onceki Donem Finansal Tablolarin Yeniden Diizenlenmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek {izere, Sirket’in finansal tablolari
onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarin sunumu ile
uygunluk saglanmasi agisindan karsilagtirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden siniflandirilir ve
onemli farkliliklar agiklanir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

30 Eyliil 2026 tarihinde sona eren ara doneme ait ara donem 6zet finansal tablolar, ara dénem finansal
tablolarin hazirlanmasma ydnelik TMS 34 standardina uygun olarak hazirlanmistir. Ozet finansal
tablolar1 hazirlanirken kullanilan 6nemli muhasebe politikalari, 31 Aralik 2025 tarihli finansal tablolar
icerisinde detayli olarak aciklanan muhasebe politikalar1 ile tutarlilik arz etmektedir. Dolayisiyla ara
donem finansal tablolar, 31 Aralik 2025 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolar ile birlikte
degerlendirilmelidir.

Miisterek Yonetime Tabi Ortakhklar

Miisterek faaliyetlerdeki paylar

Miisterek faaliyet, bir diizenlemede miisterek kontrolii olan taraflarin diizenlemeye iliskin varlik ve
ylikiimliiliiklerin sorumluluklar tizerinde hakka sahip oldugu bir ortak diizenlemedir. Miisterek kontrol,
bir ekonomik faaliyet {izerindeki kontroliin s6zlesmeye dayali olarak paylasilmasidir. Bu kontroliin,
ilgili faaliyetlere iliskin kararlarin, kontrolii paylasan taraflarin oy birligi ile mutabakatin1 gerektirdigi
durumlarda var oldugu kabul edilir.

TTA 30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025
Donen varhklar 181.730 197.043
Duran varlklar 154.308 162.077
Toplam varhiklar 336.038 359.120
Yiikiimliilikler 12.759 36.224
Ozkaynaklar 323.279 322.896
Toplam yiikiimliiliikler ve 6zsermaye 336.038 359.120
Net dénem kan 148.454 161.703

Bir Sirket, sirketinin faaliyetlerini miisterek yiiriitillen faaliyetler kapsaminda gerceklestirdigi
durumlarda, miisterek faaliyetleri gergeklestiren Sirket, asagidakileri miisterek faaliyetlerdeki payi
oraninda finansal tablolarina dahil eder:

o Miisterek faaliyetlerde sahip oldugu varliklardaki payi ile birlikte varliklarini;
o Miisterek faaliyetlerde iistlenilen yiikiimliiliiklerdeki pay1 ile birlikte yiikiimliiliikleri;

o Miisterek faaliyetler sonucunda ortaya ¢ikan iirlin/giktinin satisindan payina diisen tutarda elde
edilen gelir;

o Miisterek faaliyetler sonucunda ortaya ¢ikan tiriiniin/¢iktinin satisindan elde edilen gelir pay1 ve

o Ortak olarak tistlenilen giderler ile birlikte payina diisen tiim giderler.

Sirket, miisterek faaliyet ¢ergevesinde kendi payima diisen tiim varliklari, ylikiimlilikleri, gelirleri ve
giderleri ilgili varlik, yiikiimliiliik, gelir ve giderleri kapsayan TFRS uyarinca muhasebelestirir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

Istirakler

Sirket’in, 6nemli etkilere sahip oldugu ancak kontroliiniin olmadig: istiraklerdeki yatirimlar, 6zkaynak
yontemiyle muhasebelestirilmektedir. Istiraklerin elde edilmesi sonrasinda olusan kar ve zararlardan
Sirket’in hissesine diisen tutarlar kar ve zarar tablosunda “6zkaynak yontemi ile degerlenen
yatirimlardan elde edilen kar” hesabi altinda muhasebelestirilmistir. Istiraklerde meydana gelen
zarardan Sirket’in hissesine diisen miktar, istirak iizerinde sahip olunan paya esit veya paydan fazla
olursa ve Sirket teminatsiz alacaklar da dahil olmak iizere daha 6nceden bir yiikiimliiliige girmemis veya
istirak adina 6demelerde bulunmadiysa, daha fazla zarar yazamamaktadir. Sirket tarafindan kabul edilen
politikalarla biitiinliik saglanmasi agisindan gerekli oldugu takdirde istiraklerin muhasebe politikalari
iizerinde degisiklik yapilabilmektedir.

Sirket ile istirakleri arasindaki islemlerden dogan gerceklesmemis karlar ve zararlar Sirket’in
istiraklerdeki pay dlciisiinde diizeltilmistir. Onemli etkinin sona erdigi tarihteki yatirimin kayitl degeri,
o tarihten sonra gercege uygun degeri gilivenilir olarak dlgiilebildiginde gercege uygun degerinden aksi
takdirde maliyet bedeli iizerinden gosterilir.

30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla istiraklerdeki Torunlar GYO’nun dogrudan ve
dolayli oy haklar1 asagida gosterilmistir:

30 Eyliil 2026 (%) 31 Aralik 2025 (%)

Netsel 44,60 44,60
Yeni Gimat 14,83 14,83

Istiraklerden elde edilen birlestirilmis tutarlar (*)

30 Eyliil 2026 31 Arahk 2025
Toplam varhklar 33.409.214 35.166.232
Toplam yiikiimliiliikler 1.924.795 2.247.934
Net donem kari 1.817.989 7.055.446

(*) Yukarida belirtilen birlestirilmis tutarlar, 6zkaynak yontemi ile muhasebelestirilen istiraklerin
0zkaynak yontemi ile muhasebelestirme amagli siniflandirmalar ve diizeltme kayitlar1 sonrasi kendi
Yeni Gimat konsolide finansal tablolarinda gosterildigi sekli ile bakiyelerini ifade etmektedir.
Istiraklerden elde edilen tutarlar, sirketlerin faaliyetlerinin sonuglarinin tamamini igermektedir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

Yeni Gimat'dan elde edilen tutarlar

30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025
Toplam varlklar 32.226.428 33.727.119
Toplam yiikiimliiliikler 1.495.814 1.778.177
Net donem kar1 1.540.325 6.666.791
Netsel'den elde edilen tutarlar

30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025
Toplam varliklar 1.182.786 1.439.113
Toplam yiikiimliiliikler 428.981 469.757
Net donem kari 277.664 388.655

Netlestirme / Mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net
olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliiklerin yerine
getirilmesinin eg zamanl oldugu durumlarda net olarak gosterilirler.

Isletmenin siirekliligi

Finansal tablolar, Sirket’in 6nlimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi igerisinde varliklarindan
fayda elde edecegi ve yiikiimliiliiklerini yerine getirebilecegi varsayimi altinda isletmenin siirekliligi
esasina gore hazirlanmistir.

2.2 Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye
doniik olarak uygulanir ve 6nceki donem finansal tablolari yeniden diizenlenir.

2.3 Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler ve Hatalar
Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalmzca bir déneme iligkin ise, degisikligin yapildig1 cari

donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek
donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)

2.4 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar

Tiirkive Muhasebe Standartlart (TMS) veya Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlart (TFRS) ile
uyumlu finansal tablolar hazirlanirken standartlardaki degisiklikler ve yorumlar dipnotlarda asagidaki
sekilde gosterilmelidir:

Yeni TMS/TFRS nin finansal tablolara etkileri ile ilgili agiklamalar:

a)
b)
¢)
d)
e)
f)

g)
h)

a)

TMS/TFRS’nin baslhigi,

muhasebe politikas1 degisikliginin varsa ilgili gecis hiikiimlerine uygun olarak yapildigs,

muhasebe politikasinda degisikligin agiklamasi,

varsa gecis hiikiimlerinin agiklamasi,

varsa gecis hiikiimlerinin ileriki donemlere olabilecek etkileri,

miimkiin oldugunca, cari ve sunulan her bir 6nceki donem ile ilgili diizeltme tutarlari:

i.  etkilenen her bir finansal tablo kalemi i¢in sunulmali ve

ii.  sirket icin “TMS 33, Hisse Basina Kazang” standardi gegerliyse adi hisse ve seyreltilmig
hisse basina kazang tutarlar tekrar hesaplanmalidir.

eger miimkiinse sunulmayan dénemlerden onceki donemlere ait diizeltme tutarlari ve

geemise doniik uygulama herhangi bir donem veya donemler i¢in miimkiin degilse bu duruma yol

acan olaylar aciklanmali ve muhasebe politikasindaki degisikligin hangi tarihten itibaren ve ne

sekilde uygulandig1 agiklanmalidir.

30 Eyliil 2026 tarihi itibarwyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki standartlara

getirilen degisiklikler ve yorumlar:

TFRS 9 ve TFRS 7°deki finansal Araglarin simiflandirma ve dlgiimiine iliskin degisiklikler; 1
Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri i¢in gegerlidir
(erken uygulamaya izin verilir). Bu degisiklikler:

* elektronik nakit transferi sistemi araciligiyla 6denen bazi finansal borglar i¢in yeni bir istisna
ile birlikte, baz1 finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin muhasebelestirilmesi ve finansal tablo
dis1 birakilmasiyla ilgili zamanlamaya iliskin gerekliliklere aciklik getirilmesi;

* Dbir finansal varligin yalnizca anapara ve faiz 6demeleri kriterini karsilayip karsilamadigimin
degerlendirilmesine iliskin daha fazla rehberlik saglanmasi ve agikliga kavusturulmasi;

» nakit akiglarii degistirebilecek sozlesme sartlarina sahip belirli araglar i¢in yeni dipnot
aciklamalar1 eklemek (cevresel, sosyal ve yonetisim (ESG) hedeflerine ulasilmasiyla
baglantili 6zelliklere sahip bazi1 araglar gibi); ve

» gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan 6zkaynak araglarina iligkin dipnot
acgiklamalarinda giincellemeler yapilmasidir.

TFRS’lere lliskin Yilhk iyilestirmeler — 11. Degisiklik; 1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama donemleri i¢in gegerlidir (erken uygulamaya izin verilir). Yillik
iyilestirmeler, bir Muhasebe Standardindaki ifadeleri agikliga kavusturan veya Muhasebe
Standartlarmdaki hiikiimler arasindaki nispeten kiigiik beklenmeyen sonuclari, gézden kagirilan
noktalar1 veya tutarsizliklar1 diizelten degisikliklerle smirlidir. 2024 yilina ait degistirilmis
Muhasebe Standartlari listesi ve ilgili kilavuzlar sunlar1 igermektedir:
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2026 VE 2025 TARIHLERINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE
AIT OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA IiLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Lirast’nin (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle satin alma esasina gore TL olarak ifade
edilmigtir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)

2.4 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (Devami)

a)

30 Eyliil 2026 tarihi itibarwyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut énceki standartlara

getirilen degisiklikler ve yorumlar (devamu):

b)

« TFRS 1 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarmin Ik Uygulamasi;

« TFRS 7 Finansal Araglar: Agiklamalar ve Standardin ilisigindeki UFRS 7’nin
uygulanmasina yonelik Rehber;

* TFRS 9 Finansal Araglar;

» TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar ve

» TMS 7 Nakit Akis Tablosu.

TFRS 9 ve TFRS 7’deki dogaya bagimh elektrige atifta bulunan sozlesmelere iliskin
degisiklikler; 1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemleri
icin gecerlidir (erken uygulamaya izin verilir). Bu degisiklikler, TFRS 9'un 'isletmenin kendi
kullanimi' ve korunma muhasebesi hiikiimlerini degistirir ve TFRS 7'de hedeflenen agiklama
hiikiimlerini getirir. Bu degisiklikler yalnizca, elektrik {iretiminin kaynaginin kontrol edilemeyen
dogal kosullarina (hava durumu gibi) bagli olmasi nedeniyle, bir isletmeyi temel elektrik
miktarindaki degiskenlige maruz birakan sézlesmelere uygulanir. Bu sézlesmeler, “dogaya bagiml
elektrige atifta bulunan s6zlesmeler” olarak tanimlanir.

30 Eyliil 2026 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan

standartlar, degisiklikler ve yorumlar:

TFRS 17, ‘Sigorta Sozlesmeleri’; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra basglayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok c¢esitli uygulamalara izin veren
TFRS 4’iin yerine gegmektedir. TFRS 17, sigorta sézlesmeleri ile istege bagl katilim 6zelligine
sahip yatirim sdzlesmeleri diizenleyen tiim isletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.

TMS 21’e iliskin Degisiklikler — Yiiksek enflasyonlu bir sunum para birimine kur cevrimi;
1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemleri igin gegerlidir
(erken uygulamaya izin verilir). Bu dar kapsaml degisiklikler, sunum para birimi yiiksek
enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan isletmeler i¢in uygulanacak ¢evrim prosediirlerini
diizenlemektedir. Isletme bu degisiklikleri asagidaki durumlarda uygular:

* Fonksiyonel para birimi yiiksek enflasyonlu olmayan bir ekonominin para birimi olan bir
isletmenin, finansal durumunu ve faaliyet sonuglarini yiiksek enflasyonlu bir ekonominin
para birimine ¢evirmesi durumunda; veya

*  Fonksiyonel para birimi yliksek enflasyonlu olmayan bir ekonominin para birimi olan bir
yabanci isletmenin, finansal durumunun ve faaliyet sonuglarinin yiiksek enflasyonlu bir
ekonominin para birimine ¢evrilmesi durumunda.

S6z konusu degisiklikler, ortaya ¢ikan bilginin faydaliligini maliyet etkin bir sekilde iyilestirmeyi ve
uygulamadaki ¢esitliligi azaltmay1 amaglamaktadir.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2026 VE 2025 TARIHLERINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE
AIT OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA IiLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Lirast’nin (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle satin alma esasina gore TL olarak ifade
edilmigtir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)

2.4 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (Devami)

b) 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyla yayimlanmig ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan
standartlar, degisiklikler ve yorumlar: (Devami)

e TMS 28’ iliskin Degisiklikler — Istiraklerdeki ve Is Ortakhklarindaki Yatirimlarda
Gergege Uygun Deger Secenegi; 1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemleri icin gecerlidir. Bir isletmenin TFRS 18’1 erken uygulamayi ve bu
degisikliklerle getirilen gercege uygun deger secenegini kullanmayi tercih etmesi durumunda
(6rnegin, 30 Eylil 2026 tarihinde sona eren raporlama donemi igin), igletme s6z konusu
degisiklikleri, degisikliklerin yayimlandig: tarihten sonra sona eren raporlama dénemi i¢in geriye
doniik olarak uygulamalidir (diger bir ifadeyle, 30 Eyliil 2026 tarihinde sona eren raporlama
donemi i¢in de uygulamalidir). Bu degisiklikler, TMS 28 kapsaminda istiraklerdeki ve is
ortakliklarindaki yatirimlarini ger¢ege uygun deger iizerinden Olgebilecek isletmelerin hangileri
olduguna agiklik getirmektedir. TMS 28’de yer alan 6zkaynak ydnteminin uygulanmasindan
muafiyet, ilgili sartlar1 saglayan isletmelere istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirimlarimi kar
veya zarara yansitilan gergege uygun deger lizerinden 6lgme konusunda se¢im yapma hakki
tanimaktadir (“gercege uygun deger secenegi’’). Bu se¢im, ilk muhasebelestirme sirasinda her bir
istirak veya is ortaklig1 icin ayr1 ayr1 yapilmalidir.

Bu degisiklikler, gercege uygun deger secenegini uygulamaya uygun isletmelerin kapsaminin
belirlenmesinde uygulamada ortaya c¢ikan farkliliklara iliskin paydaslarin endiselerini gidermeyi
amaglamaktadir. S6z konusu farkliliklar, gercege uygun deger iizerinden 6l¢liim ile 6zkaynak
yonteminin uygulanmasinin, TFRS 18 kapsaminda kar veya zarar tablosunda gelir ve giderlerin
faaliyet kategorisi veya yatirim kategorisi icerisinde siiflandirilmasini etkilemesi nedeniyle daha
onemli hale gelmistir.

e TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Ac¢iklama; 1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama donemleri icin gecerlidir (erken uygulamaya izin verilir). Bu
standart, kar veya zarar tablosundaki giincellemelere odaklanan, mali tablolarin sunumuna ve
aciklanmasina iliskin yeni standarttir. TFRS 18'de getirilen temel yeni kavramlar asagidakilerle
ilgilidir:

» kar veya zarar tablosunun yapisi

* igletmenin finansal tablolarinin disinda raporlanan belirli kar veya zarar performans ol¢iitleri
(yani yonetim tarafindan tanimlanan performans 0lgiitleri) i¢in finansal tablolarda yapilmasi
gereken agiklamalar; ve genel olarak temel finansal tablolar ve dipnotlar igin gegerli olan
toplulastirma ve ayrigtirmaya iligkin gelistirilmis ilkeler.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2026 VE 2025 TARIHLERINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE
AIT OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA IiLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Lirast’nin (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle satin alma esasina gore TL olarak ifade
edilmigtir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)

2.4 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (Devami)

b)

30 Eyliil 2026 tarihi itibariyla yayimlanmig ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar,

degisiklikler ve yorumlar: (Devamu)

TFRS 19 Kamuya Hesap Verme Yiikiimliiliigii Bulunmayan Bagh Ortakliklar: Aciklamalar;
1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemleri i¢in gegerlidir
(erken uygulamaya izin verilir). Yeni standart ve degisiklikler diger TFRS’ler ile birlikte
uygulanmaktadir. Sartlar1 saglayan bir bagli ortaklik, agiklama hiikiimleri hari¢ diger TFRS
Muhasebe Standartlarindaki hiikiimleri ve bununla birlikte TFRS 19'daki azaltilmis agiklama
gerekliliklerini uygular. TFRS 19'un azaltilmis agiklama gereklilikleri, sartlar1 saglayan baglh
ortakliklarin finansal tablolarinin kullanicilarin bilgi ihtiyaglari ile finansal tablo hazirlayicilar
icin maliyet tasarruflar1 arasinda denge kurar. TFRS 19, sartlar1 saglayan bagh ortakliklar i¢in
goniillii uygulanabilecek bir standarttir. Bir bagli ortaklik agagidaki durumlarda ilgili sartlar1 saglar.

» kamuya hesap verme yilikiimliliigiiniin bulunmamasi ve
» TFRS Muhasebe Standartlarina uygun, kamunun kullanimina agik konsolide mali tablolar
iireten bir ana veya ara ana ortakliginin olmasi.

TFRS 19 Kamuya Hesap Verme Yiikiimliiliigii Bulunmayan Bagh Ortakhklar’a iliskin
Degisiklikler: Aciklamalar; 1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemleri i¢in gecerlidir (erken uygulamaya izin verilir). UMSK, TFRS 19'daki
azaltilmis agiklama yiikiimliiliiklerini gelistirirken, 28 Subat 2021 tarihi itibariyla diger TFRS
Muhasebe Standartlarindaki agiklama yiikiimliiliiklerini ~ dikkate almigtir. TFRS 19
yayinlandiginda, bu tarihten sonra eklenen veya degistirilen herhangi bir aciklama
yilikiimliligliniin azaltilmig versiyonlarini igermiyordu. Daha sonra IASB, Subat 2021 ile Mayis
2024 tarihleri arasinda yayinlanan standartlar ve degisiklikler kapsaminda agiklama
yiikiimliiliiklerini azaltarak uygun bagh ortakliklara kolaylik saglamak amaciyla bu degisiklikleri
yaymlamistir, zellikle:

* TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Ag¢iklamalar;

+  Tedarik¢i Finansman Anlasmalarina iliskin Diizenlemeler (TMS 7 ve TFRS 7’de yapilan
degisiklikler);

 Uluslararast Vergi Reformu — Ikinci Siitun Model Kurallari (TMS 12°de yapilan
degisiklikler);

*  Degistirilebilirligin Eksikligi (TMS 21°de yapilan degisiklikler); ve

+ Finansal Araglarm Smiflandirma ve Olgiimiine iliskin Degisiklikler (TFRS 9 ve TFRS
7’de yapilan degisiklikler).

UFRS 20 Diizenleyici Varliklar ve Diizenleyici Yiikiimliiliikler; 1 Ocak 2029 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemleri icin gecerlidir (erken uygulamaya izin verilir).
Bu standart, belirli tiirde fiyat diizenlemesine tabi olan isletmelere iliskin yeni bir Muhasebe
Standardidir. Standardin amaci, yatirimeilarin s6z konusu fiyat diizenlemesinin isletmenin finansal
performansi, finansal durumu ve gelecekteki nakit akiglarina iliskin beklentileri {izerindeki
etkilerini daha iyi anlamalarina yardimei olmaktir.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2026 VE 2025 TARIHLERINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE
AIT OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA IiLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Lirast’nin (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle satin alma esasina gore TL olarak ifade
edilmigtir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)

2.4 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (Devami)

b) 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyla yayimlanmuis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar,
degisiklikler ve yorumlar: (Devamu)

UFRS 20, isletmenin miisterilerinden ne kadar {icret talep edebilecegini ve bu licretleri ne zaman tahsil
edebilecegini belirleyen fiyat diizenlemelerine tabi isletmeleri etkileyecektir. Elektrik, su ve dogal gaz
gibi temel hizmetleri sunan igletmeler bu tiir diizenlemelere siklikla tabi olmaktadir.

Bir isletmenin diizenlemeye tabi mal veya hizmetleri sundugu zaman ile bu mal veya hizmetler igin
miisterilerden iicret tahsil ettigi zaman arasinda farklilik bulunmasi durumunda, raporlanan hasilat ilgili
donemde isletmenin performansini tam olarak yansitmayabilir. UFRS 20 bu durumu “zamanlama farki”
olarak tanimlamaktadir. UFRS 20’nin temel ilkesi, isletmenin diizenlemeye tabi mal veya hizmetleri
sundugu raporlama doneminde, bu mal veya hizmetler karsiliginda hak kazandigi toplam bedeli
muhasebelestirmesidir. UFRS 20, isletmelerin zamanlama farklarinin finansal tablolar {izerindeki
etkilerini; diizenleyici varliklar ve diizenleyici yiikiimliiliikler ile bunlardan kaynaklanan diizenleyici
gelir ve diizenleyici giderleri muhasebelestirerek finansal tablolarina yansitmalarini gerektirmektedir.

2.5 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

30 Eyliil 2026 tarihinde sona eren ara doneme ait 6zet finansal tablolar, ara donem finansal tablolarin
hazirlanmasina yonelik TMS 34 standardima uygun olarak hazirlanmistir. Ozet finansal tablolart
hazirlanirken kullanilan 6nemli muhasebe politikalart, 31 Aralik 2025 tarihli finansal tablolar igerisinde
detayli olarak agiklanan muhasebe politikalar1 ile tutarlilik arz etmektedir. Dolayisiyla ara dénem
finansal tablolar, 31 Aralik 2025 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolar ile birlikte
degerlendirilmelidir.

2.6  Portfoy simirlamalarina uyum

“Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” basglikli dipnotta yer verilen bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1
“Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi’nin 16. maddesi uyarinca finansal
tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri: 11, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarina Iliskin Esaslar
Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: I1I, No: 48.1a say1li
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi”
nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri ¢ercevesinde hazirlanmistir.
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NOT 3 - OZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR VE BAGLI
ORTAKLIKLAR

30 Eyliil 2026 31 Aralhk 2025

%) TL (%) TL
Yeni Gimat 14,83 4.710.721 14,83 4.890.335
TTA 40,00 334.413 40,00 313.403
Netsel 44,60 367.194 44,60 405.095
5.412.328 5.608.833
1 Ocak 1 Ocak

30 Eyliil 2026

30 Eyliil 2025

Donem basi 5.608.833 4.804.211
Istiraklerden gelir ve giderler (net) 352.268 454.069
Istiraklerden alnan temettiiler (608.155) (558.231)
Miisterek yonetime tabi ortakliklarindan elde edilen
gelir ve giderler, (net) 59.382 48.797
Donem sonu 5.412.328 4.748.846
Ozkaynak ydntemiyle muhasebelestirilen yatirimlardan gelir ve giderler:
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -

30 Eyliil 2026 30 Eyliil 2026 30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2025

Yeni Gimat 228.430 156.198 258.137 107.136
Netsel 123.838 43.860 195.932 74.437
TTA 59.382 20.779 48.797 13.063
Toplam 411.650 220.837 502.866 194.636
Bagh Ortakliklar

30 Eyliil 2026 31 Arahk 2025

(%) TL (%) TL
Forum Mersin 100,00 13.466.198 - -
Forum Kayseri 100,00 8.130.042 - -
TRN 100,00 1.774 100,00 1.873
21.598.014 1.873
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30 EYLUL 2026 VE 2025 TARIHLERINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE
AIT OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA IiLISKIN DIPNOTLAR
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edilmigtir.)

NOT 4 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Torunlar GYO’nun raporlanabilir boliimleri yonetim tarafindan proje bazinda takip edilmektedir.
Kaynaklarin tahsisi ve kullanimu ile ilgili karar alma mekanizmasi da ayni baza dayanmaktadir. Torunlar
GYO’nun her bir faaliyet boliimii tarafindan uygulanan muhasebe politikalar1 Sirket’in finansal
tablolarinda kullanilan TFRS ile aynidir. Yonetim, Sirket’in faaliyetlerini asagidaki tabloda belirtilen
faaliyet kolunda takip etmektedir. Yonetim, kar veya zarar tablosunda finansman geliri/gideri
oncesindeki faaliyet karina kadar béliimlerinin performansini takip edip degerlendirmektedir. Sirket’in
finansman faaliyetlerini olusturan kredi ve mevduatlarin tamami projeler ile eslendirilemedigi ve
genellikle karma projeler ile ilgili olduklar1 icin YOnetim finansman faaliyetlerini boliimlere gore
dagitarak bir degerlendirme yapmamaktadir. Buna ek olarak Yonetim, toplam varlik ve
yiikiimliilikklerini de boliimlere gore dagitarak bir degerlendirme yapmamaktadir.

30 Eyliil 2026 itibariyla ve bu tarihte sona eren donem i¢in, raporlanabilir bolimler itibartyla boliimlere
gore stniflanmig bilgiler asagidaki gibidir:

Yatirnm amach Siirdiiriilen
gayrimenkul Faaliyet faaliyetler vergi Yatirim
Toplam Briit deger kari/  listiraklerden elde Finansman oncesi kar/ harcamalan
30 Eyliil 2026 boliim geliri kar artis/azalis (zarar1) edilen gelir/(gider) giderleri, net (zarar) (*)
Kiralik ofis ve
Alisveris merkezleri
Mall of Istanbul AVM 3.219.441 3.024.760 307.683 3.332.443 - - 3.332.443 41.664
Korupark AVM 1.532.245 1.359.494 355.756 1.715.250 - - 1.715.250 13.033
Torium AVM 675.187 472.905 46.447 519.352 - - 519.352 9.964
Mall of Antalya 665.531 555.401 (282.012) 273.389 - - 273.389 8.845
Antalya Deepo AVM 425.574 374.325 (47.726) 326.599 - - 326.599 -
Mall of istanbul otel, kongre
merkezi ve ofisler 610.926 361.932 (377.355) (15.423) - - (15.423) 4.212
Zafer Plaza AVM 338.228 277.918 52.003 329.921 - - 329.921 -
Torun Center 631.893 510.514 (440.372) 70.142 - - 70.142 219.972
5. Levent garst 51.676 42.177 (25.573) 16.604 - - 16.604 -
Torium Yurtlar 21.793 5.139 (8.563) (3.424) - - (3.424) 76
Korupark bagimsiz bolimler 6.259 (3.414) 638 (2.776) - - (2.776) -
Mall of istanbul
Konut ve Ofisler 5.783 2.061 (5.248) (3.187) - - (3.187)
Ara toplam 8.184.536 6.983.212 (424.322) 6.558.890 - - 6.558.890 297.766
Konut ve ofis projeleri
Torun Center 141.367 (145.152) - (145.152) - - (145.152) 37.987
5. Levent 2. Etap 2.799.563 1.952.910 - 1.952.910 = N 1.952.910 121.477
Ara toplam 2.940.930 1.807.758 - 1.807.758 - - 1.807.758 159.464
inga asamasinda olan projeler
Pagsabahge projesi - - (156.633) (156.633) - - (156.633) 49.851
Karakéy Oteli - - (133.838) (133.838) - - (133.838) 4.195

Proje gelistirmek iizere elde
tutulan gayrimenkuller
Antalya Kepez Arsalar - - (24.799) (24.799) - - (24.799) 10.071

Kayabasi arsasi

Samsun Projesi - - - (13.098) - - (13.098) 1.037.055
Mall of istanbul 3. Etap - - (9.284) (9.284) B - (9.284) -
istirakler

Yeni Gimat - - - - 228.430 - 228.430

Netsel - - - - 123.838 - 123.838

TTA - - - - 59.382 - 59.382

Dagitilmamig - - (876.351) 1.522.185 645.834

Toplam 11.125.466 8.790.970 (748.876) 7.152.645 411.650 1.522.185 9.086.480 1.558.402

(*) Yatinm harcamalari, finansal tablolarda stok olarak simiflandirilan kalemlere ve yatirnm amach
gayrimenkul olarak simiflandirilan aligveris merkezlerine yapilan yatirimlari igermektedir.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2026 VE 2025 TARIHLERINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE
AIT OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA IiLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Lirast’nin (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle satin alma esasina gore TL olarak ifade

edilmigtir.)

NOT 4 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (Devam)

30 Eyliil 2025 itibariyla ve bu tarihte sona eren donem i¢in, raporlanabilir boliimler itibariyla boliimlere
gore Sirketlanmais bilgiler asagidaki gibidir:

Yatirim amacgh

Siirdiiriilen

gayrimenkul Faaliyet i;tiraklerden faaliyetler vergi Yatirnm
Toplam Briit deger kar/ elde edilen Finansman oncesi kar/ harcamalan
30 Eyliil 2025 boliim geliri kar artis/azalis (zarar1) gelir /(gider) giderleri, net (zarar) (*)
Kiralik ofis ve
Alisveris merkezleri
Mall of istanbul AVM 3.527.038 2.707.091 2.292.794 4.999.885 4.999.885 141.527
Korupark AVM 1.553.634 1.148.818 924.813 2.073.631 2.073.631 21.477
Torium AVM 743.549 407.728 479.545 887.273 887.273 27.910
Mall of Antalya 752.545 555.446 840.581 1.396.027 1.396.027 4.167
Antalya Deepo AVM 468.901 354.520 160.396 514916 514916 385
Mall of istanbul otel, kongre
merkezi ve ofisler 126.833 113.622 (440.986) (327.364) (327.364) 9.101
Zafer Plaza AVM 300.663 239.059 288.478 527.537 527.537 -
Torun Center 600.641 506.948 (630.636) (123.688) (123.688) 38.177
5. Levent carst 43.400 37.217 (38.737) (1.520) (1.520) 392
Torium Yurtlar 28.061 27.349 (118.829) (91.480) (91.480) -
Korupark bagimsiz boliimler 3.204 (6.653) (3.679) (10.332) (10.332)
Mall of Istanbul
Konut ve Ofisler 4.217 911 9.609 10.517 10.517
Ara toplam 8.152.686 6.092.056 3.763.349 9.855.402 - - 9.855.402 243.136
Konut ve ofis projeleri
Torun Center 193.758 87.086 87.086 87.086
5. Levent Projesi 327.308 95.322 95.322 - 95.322
Ara toplam 521.066 182.408 - 182.408 - - 182.408 -
insa asamasinda olan projeler
5. Levent Projesi 2.Etap - - - 556.654
Pasabahge projesi (1.343.686) (1.343.686) (1.343.686) 148.208
Karakdy Oteli (203.249)  (203.249) (203.249) 4.064
Proje gelistirmek iizere elde
tntulan cavrimonkullor
Antalya Kepez Arsalar 117.402 117.402 117.402
Kayabasi arsasi 18.719 18.719 18.719
Mall of istanbul 3. Etap (24.422) (24.422) (24.422)
istirakler
Yeni Gimat 258.137 258.137
Netsel 195.931 195.931
TTA - - - - 48.798 - 48.797
Dagitilmamig (643) (650) 3 (308.060) 1.733.803 1.425.744
Toplam 8.673.109 6.273.814 2.328.116 8.294.514 502.866 1.733.803 10.531.183 952.062

(*) Yatinm harcamalari, finansal tablolarda stok olarak simiflandirilan kalemlere ve yatirnm amach
gayrimenkul olarak siiflandirilan aligveris merkezlerine yapilan yatirimlari igcermektedir.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2026 VE 2025 TARIHLERINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE
AIT OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA IiLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Lirast’nin (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle satin alma esasina gore TL olarak ifade
edilmigtir.)

NOT 5 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERIi
30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025

Kasa 3 5
Banka 17.303.670 18.980.645
Vadesiz mevduatlar 4.560 815.862
Vadesi ii¢ aydan kisa vadeli mevduatlar 17.299.110 18.164.783
Diger hazir degerler - 251
17.303.673 18.980.901

30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla nakit akis tablosunda yer alan nakit ve nakit benzeri
kalemler asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025

Nakit ve nakit benzerleri 17.303.673 18.980.901
Eksi: Vadeli mevduat faiz tahakkuku (219.373) (513.382)
Nakit akim tablosundaki hazir degerler 17.084.300 18.467.519

Nakit ve nakit benzeri varliklarin vade dagilimi asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2026 31 Arahlk 2025

30 giine kadar 17.299.110 18.164.783
17.299.110 18.164.783

Nakit ve nakit benzeri degerlerin yabanci para dagiliminin TL cinsinden karsiliklar agagidaki gibidir:

30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025
Orijinal TL Orijinal TL
Tutan Karsihigi Tutan Karsihigi
ABD Dolar1 22.885 1.119.783 12.823 683.300
Avro 8.528 473.401 4.132 259.172
1.593.184 942.472

Vadeli mevduatlara iliskin ortalama etkin y1llik faiz oranlar:

30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025

(%0) (%)
ABD Dolar1 3,75% 3,00%
Avro 3,33% 2,25%
Tirk Lirasi 38,51% 40,31%
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2026 VE 2025 TARIHLERINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE
AIT OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA IiLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Lirast’nin (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle satin alma esasina gore TL olarak ifade

edilmigtir.)

NOT 6 - FINANSAL BORCLAR
Finansal Borglar

Finansal bor¢lanmalar

30 Eyliil 2026

31 Aralik 2025

Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeli kisimlar1 2.089.300 792.063
Uzun vadeli borgclanmalarin kisa vadeli kisimlari 2.089.300 792.063
Banka kredileri 11.053.488 153.687
Uzun vadeli borclanmalar 11.053.488 153.687
Toplam finansal bor¢lanmalar 13.142.788 945.750
Agirlikh

Ortalama etkin Para Orjinal TL

30 Eyliil 2026 faiz oram (%) (*) birimi tutar karsihigy
Uzun vadeli banka kredilerinin %44,43 TL 228.480 228.480
kisa vadeli kismi %05,23 Avro 33.462 1.860.820
Uzun vadeli banka kredileri %S5,23 Avro 198.767 11.053.488
Toplam banka kredileri 13.142.788

(*) Agirlikli ortalama etkin faiz oranlari, kredilerin sabit ve degisken faizlerinin agirlikli ortalamalaridir.

Donem igerisindeki finansal borg artisi agirlikli olarak Forum Mersin ve Forum Kayseri iktisabinin
finansmanindan kaynaklanmistir. Bu kapsamda kullanilan krediler Avro olup 30 Eyliil 2026 tarihli
anapara bakiyesi 12.914.308 bin TL’dir. Krediler, degisken faizli ve 28 Subat 2031 vadelidir. Krediler
kapsaminda herhangi bir teminat verilmemistir. S6z konusu kredi s6zlesmeleri kapsaminda herhangi bir

finansal tahahhiit bulunmamaktadir.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2026 VE 2025 TARIHLERINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE

AIT OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA IiLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Lirast’nin (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle satin alma esasina gore TL olarak ifade

edilmigtir.)

NOT 6 - FINANSAL BORCLAR (Devami)

Banka Kredileri

Agirhikh
Ortalama etkin Para Orjinal TL
31 Aralik 2025 faiz oram (%) () birimi tutar karsihg
Uzun vadeli banka kredilerinin
kisa vadeli kismi %151,86 TL 792.063 792.063
Uzun vadeli banka kredileri %48,65 TL 153.687 153.687
Toplam banka kredileri 945.750

(*) Agirhikli ortalama etkin faiz oranlari, kredilerin sabit ve degisken faizlerinin agirlikli ortalamalaridir.

30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla banka kredilerinin geri 6deme plami asagidaki

gibidir:

30 Eyliil 2026

31 Aralik 2025

1 y1l igerisinde ddenecek 2.089.300 792.063
1+ yi1l igerisinde 6denecek 11.053.488 153.687
13.142.788 945.750

2026 2025

1 Ocak itibarnyla toplam finansal yiikiimliiliikler 945.750 3.258.541
Alman finansal borglar 12.552.931 -
Borg¢ 6demelerine iliskin nakit ¢ikislari (377.707) (1.075.010)
Kur farki gideri 938.446 -
Parasal kayip /kazang (1.104.601) (505.416)
Faiz tahakkuklarindaki degisim 187.969 (707.486)
30 Eyliil itibanyla toplam finansal yiikiimliiliikler 13.142.788 970.629
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2026 VE 2025 TARIHLERINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE
AIT OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA IiLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Lirast’nin (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle satin alma esasina gore TL olarak ifade
edilmigtir.)

NOT 7 - PESIN ODENMIS GIDERLER, ERTELENMIS GELIiRLER

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025
Iliskili taraflara verilen siparis avanslari 223.885 264.514
Gelecek aylara ait giderler 132.248 121.748
[liskili olmayan taraflara verilen siparis avanslar 57.484 103.854
413.617 490.116

Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler 30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025
Gelecek yillara ait giderler - 3.846
- 3.846

Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler 30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025
Ertelenmis gelirler 199.216 211.057
Alman avanslar (*) 431.592 1.458.324
630.808 1.669.381

(*) 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyla satis1 yapilan, fakat heniiz teslim edilmemis konut ve ofisler ile ilgili
olarak verilmis satis taahhiitlerinden olusmaktadir.

Cari donemde konut satislarindaki artig agirlikli olarak 5. Levent 2. Etap projesindeki teslim ve tapu
devirlerinden kaynaklanmaktadir. Dénem igerisinde bu proje kapsaminda 62 adet bagimsiz bolim
teslim edilmis ve buna bagli 1.742.913 bin TL tutarindaki miisteri sdzlesme yiikiimliiliigii hasilat olarak
muhasebelestirilmistir.

Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirler 30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025
Gelecek yillara ait gelirler 363 363
363 363
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2026 VE 2025 TARIHLERINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE
AIT OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA IiLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Lirast’nin (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle satin alma esasina gore TL olarak ifade

edilmigtir.)

NOT 8 - TICARi ALACAK VE BORCLAR

Kisa vadeli ticari alacaklar 30 Eyliil 2026 31 Arahk 2025
Ticari alacaklar 650.766 449.812
Alacak senetleri 385.354 789.320
Iliskili taraflardan ticari alacaklar (Not 19) 154.009 46.111
Eksi: Beklenen kredi zarar karsihd (46.571) (76.443)
1.143.558 1.208.800
Uzun vadeli ticari alacaklar 30 Eyliil 2026 31 Arahk 2025
Alacak senetleri 66.069 104.624
66.069 104.624

Beklenen kredi zarar karsiliginin dénem igerisindeki hareketleri asagidaki gibidir:
2026 2025
Dénem basi (76.443) 36.950
Donem i¢inde ayrilan karsihklar - (9.913)
Konusu kalmayan karsiliklar (Not 16) 1.308 5.647
Parasal kayip / kazang 28.564 8.194
Do6nem sonu (46.571) 40.878

Karsilik ayrilan beklenen kredi zararlar1 yaslandirmasi asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2026 31 Arahk 2025
3 - 6 ay arasi (33.652) (54.416)
6 aydan daha uzun (12.919) (22.027)
(46.571) (76.443)

Kisa vadeli ticari borglar 30 Eyliil 2026

31 Aralik 2025

Saticilar 375.767 262.172
Iliskili taraflara ticari borglar (Not 19) 436.114 181.252
811.881 443.424

Uzun vadeli ticari bor¢lar 30 Eyliil 2026

Iliskili taraflara ticari bor¢lar (Not 19) 173.826

31 Arahk 2025

100.182

173.826

100.182
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2026 VE 2025 TARIHLERINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE
AIT OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA IiLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Lirast’nin (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle satin alma esasina gore TL olarak ifade
edilmigtir.)

NOT 9 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

30 Eyliil 2026 tarihi itibartyla yatirnm amagli gayrimenkullerin hareket tablosu asagidaki gibidir:

Gergcege
Uygun deger
1 Ocak 2026 ilaveler Cikislar(*) Transferler degisimi 30 Eyliil 2026

Alsveris Merkezleri

ve ofisler
Mall of Istanbul AVM 48.895.505 41.812 - - 307.683 49.245.000
Torun Tower - - - - - -
Bursa Korupark AVM 21.342.181 13.063 - - 355.756 21.711.000
Torun Center 16.841.966 219.972 (53.566) - (440.372) 16.568.000
Torium AVM 5.923.348 10.205 - - 46.447 5.980.000
Antalya Deepo AVM 6.857.359 367 - - (47.726) 6.810.000
Mall of Antalya 10.676.125 8.887 - - (282.012) 10.403.000
Mall of [stanbul otel

kongre merkezi ve

ofis Projesi - 2 8.521.159 4.196 - - (377.355) 8.148.000
Bursa Zafer Plaza AVM 2.985.730 267 - - 52.003 3.038.000
Mall of istanbul

Konut ve Ofisler 430.847 401 - - (5.248) 426.000
Korupark bagimsiz bolimler 290.256 106 - - 638 291.000
5. Levent gars1 1.122.393 180 - - (25.573) 1.097.000
Torium Yurt 1 253.980 76 (148) - (2.908) 251.000
Torium Yurt 2 393.091 - (436) - (5.655) 387.000
insa asamasindaki

yatirim amagh

gayrimenkuller
Pagabahge arazisi 9.366.106 49.851 (324) - (156.633) 9.259.000
Karakoy otel 2.635.643 4.195 - - (133.838) 2.506.000
Gelistirme amach elde

tutulan gayrimenkuller
Antalya Kepez Arsalar 1.145.908 98.668 (15.777) - (24.799) 1.204.000
Samsun Tlkadim arazisi - 1.050.000 - - - 1.050.000
Kayabasi arsa 1.487.267 - (1.487.267) - - -
Mall of Istanbul 3. Etap 656.060 224 - - (9.284) 647.000
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2026 VE 2025 TARIHLERINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE
AIT OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA IiLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Lirast’nin (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle satin alma esasina gore TL olarak ifade
edilmigtir.)

NOT 9 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla yatirnm amagli gayrimenkullerin hareket tablosu asagidaki gibidir:

Gergege
Uygun deger
1 Ocak 2025 ilaveler Cikislar Transferler degisimi 30 Eyliil 2025

Alsveris Merkezleri

ve ofisler
Mall of Istanbul AVM 40.090.343 12.769 - - - 40.103.112
Bursa Korupark AVM 17.177.686 5.714 - - - 17.183.400
Torun Center 14.948.286 2.147 - - - 14.950.433
Torium AVM 4.549.637 10.192 - - - 4.559.829
Antalya Deepo AVM (*) 5.674.631 24 - - - 5.674.655
Mall of Antalya (*) 7.694.336 389 7.694.725
Mall of Istanbul otel
kongre merkezi ve
ofis Projesi - 2 7.769.044 523 - - - 7.769.567
Bursa Zafer Plaza AVM 2.344.943 - - - - 2.344.943
Mall of Istanbul

Konut ve Ofisler 345.838 - - - - 345.838
Korupark bagimsiz boliimler 241.453 - - - - 241.453
5. Levent ¢ars1 968.543 132 - - - 968.675
Torium Yurt 1 302.253 - - - - 302.253
Torium Yurt 2 373.950 - - - - 373.950
insa agamasindaki

yatirnom amagh

gayrimenkuller
Pagabahge arazisi 8.546.356 29.395 - - - 8.575.751
Karakoy otel 2.211.263 1.714 - - - 2.212.977
Gelistirme amach elde

tutulan gayrimenkuller s
Antalya Kepez Arsalar 846.489 - - - - 846.489
Kayabas1 arsa 1.215.895 - - - - 1.215.895
Mall of Istanbul 3. Etap 527.037 - - - - 527.037

115.827.983 62.999 115.890.982

Sermaye Piyasasi Kurulu, Yatirim Ortaklar1 Dairesi tarafindan 31 Temmuz 2026 tarihinde yayinlanan E-65171090-340.03-
95458 sayili karar ile Portfoyiimiizde yer alan Antalya ili, Kepez Ilgesi, Altnova Sinan Mahallesi, Serik Caddesi 309 numarada
kayith olan, 28569 ada 39 Parsel olarak tanimli ve “Arsa” vasifli ana gayrimenkul {izerinde bulunan Deepo Outlet Center ve
Mall of Antalya AVM’nin 111-48.1 sayili Gayrimenkul Yatinm Ortaklarma Iliskin Esaslar Tebligi’nin (GYO Tebligi)
22.maddesinin 1.fikrasinin (b) bendi hilkmiine uygun hale getirilebilmesine teminen Sirketimize 31 Aralik 2026 tarihine kadar
ek stire verilmesi talebiyle Kurulumuza bagvurmustur. Basvuruya iliskin eksik bilgi ve belgeler nihai olarak 30 Eyliil 2026
tarihinde tamamlanmustir.

S6z konusu bagvuru degerlendirildigi Kurul Karar Organi’nin 23 Temmuz 2026 tarih ve 45/1346 sayili toplantisinda

1) Sirketimiz portfoyiinde yer alan Antalya ili, Kepez lgesi, Altmova Sinan Mahallesi, Serik Caddesi 309 numarada kayith
olan, 28569 ada 39 Parsel olarak tanimli ve “Arsa” vasifli ana gayrimenkul iizerinde bulunan Deepo Outlet Center ve Mall of
Antalya AVM’nin 111-48.1 sayil1 Gayrimenkul Yatirim Ortaklarina {liskin Esaslar Tebligi’nin (GYO Tebligi) 22.maddesinin
1.fikrasinin (b) bendi hiikmiine uygun hale getirilebilmesini teminen Sirketimize 31 Aralik 2026 tarihine kadar ek siire
verilmesi talebinizin olumlu karsilanmasina karar verilmistir.

30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla yatirim amagh gayrimenkullerin {izerindeki kredilerden kaynaklanan
ipotekler asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2026 31 Arahk 2025 30 Eyliil 2026 31 Arahk 2025

Orijinal Orijinal Déviz TL TL

Tutar Tutar cinsi Karsilig: Karsihig:

Mall of Istanbul 1.500.000 1.864.760 TL 1.500.000 1.864.760
Bursa Korupark AVM 1.500.000 1.864.760 TL 1.500.000 1.864.760
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2026 VE 2025 TARIHLERINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE
AIT OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA IiLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Lirast’nin (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle satin alma esasina gore TL olarak ifade

edilmigtir.)

NOT 10 - STOKLAR

Konutlar ve ofis projeleri (Kisa vadeli) 30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025
- Torun Center projesi (1) 4.544.205 4.792.737
- Mall of istanbul 2.etap (High Residence) (2) 1.407.290 1.407.290
- 5.Levent projesi 2.Etap 1.356.119 2.079.143
- 5.Levent projesi (3) 99.837 99.837
- Mall of Istanbul projesi (4) 60.591 60.591
- Torium (6) 9.755 9.755
- Korupark 3. etap (5) 528 528

7.478.325 8.449.881

(1) Torun Center Projesinde 30 Eyliil 2026 tarihi itibartyla geriye 44.503,47 m*’lik 266 adet konut, 885 m?*’lik 7 adet isyeri

stogu kalmistir.

(2) Mall Of Istanbul I1.Etap projesinde 30 Eyliil 2026 tarihi itibartyla geriye 11.028 m?’lik 46 adet rezidans stogu kalmustir.

(3) 5.Levent projesinde 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyla geriye 1.107 m?’lik 8 adet konut stogu kalmustir.

(4) Mall Of Istanbul projesinde 30 Eyliil 2026 tarihi itibartyla geriye 116 m?’lik 2 adet konut stogu kalmustir.

(5) Torium Evleri projesinde 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyla geriye 189 m?’lik 2 adet konut stogu kalmustir.

(6) 5.Levent 2.Etap projesinde Aralik 2024 itibari ile tapu verilmeye baglanmis olup, 30 Eyliil 2026 tarihi itibartyla 26.534,22

m2°lik 160 adet konut, 3.325,68 m2°lik 20 adet igyeri stogu kalmigtir.

NOT 11- FINANSAL YATIRIMLAR
Sirket’in kisa vadeli finansal yatirimlar1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2026

Itfa edilmis maliyetle dlciilen 495.209

31 Arahk 2025

5.338.759

495.209

5.338.759

Sirket’in uzun vadeli finansal yatirimlar asagidaki gibidir:
30 Eyliil 2026

Itfa edilmis maliyetle dlciilen 17.797.998

31 Aralk 2025

14.995.294

17.797.998

14.995.294
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NOT 11- FINANSAL YATIRIMLAR (Devamu)

a) itfa edilmis maliyetle dlciilen

Bor¢lanma senetleri:
30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025

Eurobond 18.293.207 17.123.877
Fon - 3.210.176
18.293.207 20.334.053

NOT 12 - TAAHHUTLER, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Kosullu varlik ve yikiimliilikler

Alinan teminatlar 30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025

Alman teminatlar 1.270.683 1.928.529

Alinan teminatlar genellikle Sirket’in gelistirmekte oldugu projeler igin alt yiiklenicilerden alian
teminat mektuplarindan olusmaktadir.

30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Sirket’in operasyonel kiralamalardan elde edecegi
tahmini asgari kira gelirlerinin, halihazirdaki sdzlesme siireleri dikkate alindiginda, toplami asagidaki

gibidir:

30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025

0-1 yil aras1 9.326.756 13.662.567
1-5 yil aras1 58.008.320 85.970.865
5-10 yi1l arast 84.168.845 173.817.268

Yukarida belirtilen asgari kira gelirlerinin hesaplanmasinda; Mall of Istanbul AVM, Korupark AVM,
Torium AVM, Zafer Plaza AVM ve Deepo AVM’ye ait kiralar dikkate alinmig olup Sirket’in
istiraklerinden Yeni Gimat’in sahip oldugu Ankamall ve CP Hotel’e iliskin kiralar ve miisterek yonetime
tabi ortakliklardan Bulvar Samsun AVM, bagli ortakliklardan Forum Mersin AVM ve Forum Kayseri
AVM’ye iliskin kira dahil edilmemistir.
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NOT 12 - TAAHHUTLER, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

Teminat, Rehin ve Ipotekler (“TRI”)

Sirket’in 30 Eyliil 2026 ve Aralik 2025 tarihleri itibartyla teminat / rehin / ipotek pozisyonu asagidaki
gibidir:

Sirket tarafindan verilen

Teminat-Rehin-ipotekler (“TRI”) 30 Eyliil 2026 31 Arahik 2025

A. Kendi tiizel kisiligi adma vermis

oldugu TRI’lerin toplam tutar1 587.157 126.274
B.Tam konsolidasyon kapsamimna dahil

edilen ortaklklar lehine vermis oldugu

TRI’lerin toplam tutar1 - -
C.Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi

amaciyla diger 3. kisilerin borcunu temin

amaciyla vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari - -
D.Diger verilen TRI’lerin toplam tutar: - -
i)Ana ortak lehine vermis oldugu TRi’lerin toplam tutar: - -
i))B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger sirket

lehine vermis oldugu TRi’lerin toplam tutar - -
iii)C maddesi kapsamma Girmeyen 3. kisiler lehine

vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari - -

587.157 126.274

Sirket’in vermis oldugu diger TRI’lerin Sirket 6zkaynaklarma oran1 30 Eyliil 2026 itibartyla %1°den
kiigiiktiir (31 Aralik 2025: %1°den kiigiiktiir).

30 Eylil 2026 itibariyla Sirket’in yatirnm amacgh gayrimenkulleri {izerinde 3.000.000 TL tutarinda
ipotegi bulunmaktadir (31 Aralik 2025: 3.729.520 TL) (Not 9). Kullanilan krediler kapsaminda,
Korupark AVM, Mall of istanbul AVM, Mall of Antalya ve Antalya Deepo AVM’ye ait kira gelirleri
temlik edilmistir.

Sirket bilango tarihi itibariyla konut projelerindeki kredili konut satiglarina iliskin olarak, s6z konusu

konutlarin tamamlanip tapular s6zlesme taraflarina devir oluncaya kadar kullanilan banka kredilerine
garantér olmustur.
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NOT 13 - OZKAYNAKLAR

Sirket, ¢cikarilmis sermayesinin 176.100.000 Tam TL’den 224.000.000 Tam TL’ye arttirilmasi nedeniyle
ihrag edilecek 47.900.000 Tam TL ve mevcut ortaklarin sahip oldugu 8.452.942 Tam TL olmak iizere
toplam 56.352.942 Tam TL nominal degerli paylarin halka arzina ait izahname 7 Ekim 2010 tarihinde
Istanbul Ticaret Sicil Memurlugunca tescil edilmis olup, 14 Ekim 2010 tarih ve 7669 sayil Ticaret Sicil
gazetesinin 641-735 araligindaki 95 adet sayfada yayimlanmistir. Hisse senetleri 21 Ekim 2010
tarihinden itibaren BIST te islem gérmektedir.

Sirket yonetim kurulunun 10 Mayis 2012 tarihli karan ile, Sirket’in 1.000.000.000 Tam TL kayith
sermaye tavani icerisindeki 224.000.000 Tam TL'si 6denmis sermayesinin, Sirket hesaplarinda kayith
301.770.000 Tam TL tutarindaki hisse senedi ihra¢ priminin 276.000.000 Tam TL'sinin mevcut
ortaklara bedelsiz hisse senedi verilmek {iizere sermayeye eklenerek 500.000.000 Tam TL'ye
cikarilmasina karar verilmis olup sermaye artirimi islemleri 16 Agustos 2012 tarihinde tamamlanmastir.

Sirket, 500.004 TL olan g¢ikarilmis sermayesinin 1.000.000 TL kayith sermaye tavani icerisinde ve
tamami Olaganiistii Yedeklerden karsilanmak tizere 22 Aralik 2017 tarihinde 499.996 TL bedelsiz
sermaye artirimini yaparak 1.000.000 TL’ye yiikseltmistir.

Sirket’in hissedarlar1 ve sermaye yapisi 30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla asagidaki
gibidir:
A Grubu B Gubu C Gubu

Hissedarlar (%) (bin adet) (bin adet) (bin adet) 30 Eyliil 2026 31 Arahk 2025
Aziz Torun 37,41 200.328 - 173.740 374.068 374.068
Mehmet Torun 37,41 - 200.312 173.740 374.052 374.052
Torunlar Gida San. Ve Tic.

AS. 0,03 142 142 - 284 284
Mahmut Karabryik 0,01'den az - 16 - 16 16
Diger hissedarlar 0,01'den az - - 8 8 8
Diger (Halka agik kisim) 25,16 - - 251.572 251.572 251.572
Nominal Sermaye 200.470 200.470 599.060 1.000.000 1.000.000
Sermaye diizeltmesi farklari 3.707.833 3.533.433 10.366.696 17.607.962 17.607.962
Diizeltilmis sermaye 3.908.303 3.733.903 10.965.756 18.607.962 18.607.962

A ve B grubu paylarin, ana sozlesmesinin 13. maddesindeki esaslar gercevesinde yonetim kurulu
iiyelerinin se¢ciminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulu tiyelerinin iki adedi A Grubu pay
sahiplerinin iki adedi B Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan ve diger {i¢ iiye genel
kurulda gosterilen adaylar arasindan olmak iizere, genel kurul tarafindan secilir. Bagimsiz yonetim
kurulu {yelerinin aday gosterilmesi ve se¢ciminde, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun bagimsiz yénetim
kurulu tiyelerine iliskin diizenlemeleri esas alinir.

15 May1s 2026 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul Toplantisi’nda alinan karar neticesinde 1 Ocak —
30 Eylil 2026 hesap donemine ait 5.000.000 nominal degerli kar dagitimi Mayis 2026 tarihinde
gergeklestirmistir. Dagitilan kar finansal tablolara 5.330.441 TL olarak yansitilmistir.

Paylar1 borsada iglem goren halka agik anonim ortakliklar, kar dagitimi hususunda SPK tarafindan
belirlenen asagidaki esaslara tabidir:

Kar dagitimimin SPK’nin Seri: IV. No: 27 sayili “Sermaye Piyasas1 Kanununa Tabi Olan Halka Agik
Anonim Ortakliklarin Temetti ve Temettii Avanst Dagitiminda Uyacaklar1 Esaslar Hakkinda
Tebligi” ’nde yer alan esaslar, ortakliklarin esas sozlesmelerinde bulunan hiikkiimler ve sirketler
tarafindan kamuya agiklanmis olan kar dagitim politikalar1 ¢er¢evesinde gerceklestirilmesine karar
verilmistir.
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NOT 13 - OZKAYNAKLAR (Devam)

Bunun yaninda s6z konusu SPK Karari ile finansal tablo diizenleme yiikiimliiliigii bulunan sirketlerin,
yasal kayitlarinda bulunan kaynaklarindan karsilanabildigi siirece, net dagitilabilir kar tutarini, Seri: XI.
No: 29 sayili Teblig ¢ergevesinde hazirlayip kamuya ilan edecekleri finansal tablolarinda yer alan net
donem karlarini dikkate alarak hesaplamalari gerektigi diizenlenmistir.

NOT 14 - HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2026 30 Eyliil 2026 30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2025

Kira gelirleri 7.213.054 2.560.045 6.769.164 2.313.075
Konut ve ofis satis gelirleri 2.940.930 725.260 1.383.524 486.822
Ortak alan gelirleri 971.482 459.348 520.413 428.294
Satis gelirleri 11.125.466 3.744.653 8.673.109 3.228.191
Ortak alan giderleri (1.069.732) (375.915) (1.893.091) (731.563)
Satilan konut ve ofis maliyetleri (1.133.172) (214.787) (338.657) (284.591)
Kira ve AVM yonetim komisyonu giderleri (131.592) (43.069) (167.547) (59.870)
Satislarin maliyeti (2.334.496) (633.771) (2.399.295) (1.076.024)
Briit Kar 8.790.970 3.110.882 6.273.814 2.152.167

Operasyonel kiralama gelirleri agirlikli olarak aligveris merkezlerinden, Hilton Otel ofis binasindan elde
edilen kira gelirlerinden olusmaktadir. Sirket’in faal alisveris merkezleri, Mall of Istanbul, Ankara
Ankamall, Bursa Korupark, Bursa Zafer Plaza, Antalya Deepo, Mall of Antalya, [stanbul Torium ve
Samsun Bulvar AVM’dir. Bulvar Samsun AVM Temmuz 2012 tarihinden itibaren faaliyete gegmistir.
Ankamall, Sirket’in istiraklerinden Yeni Gimat’a; Samsun Bulvar AVM, Sirket’in miisterek yonetime
tabi ortakliklarindan TTA’ya aittir. Mall of Istanbul, Istanbul Torium, Bursa Korupark ve Antalya
Deepo’nun isletmesi iligkili sirketlerden Torun AVM Yatirim ve Yonetim A.S. (“Torun AVM”), Bursa
Zafer Plaza’nin isletmesi Zafer Plaza Isletmeciligi A.S. tarafindan yapilmaktadir.

Ortak alan giderleri, Sirket’in sahip oldugu aligveris merkezlerinin elektrik, su, giivenlik, temizlik,
reklam ve diger ortak alan giderlerinden olugmaktadir. Ortak alan gelirleri ise, ortak alan giderlerinin
kiracilara yansitilan kismini ifade etmektedir.

NOT 15 - PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GIiDERLERi, GENEL YONETIM GiDERLERi

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
Genel yonetim giderleri 30 Eyliil 2026 30 Eyliil 2026 30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2025
Vergi, resim ve harglar (275.050) (93.369) (36.074) 144
Personel giderleri (112.151) (41.611) (109.296) (36.626)
Tasmnmaz giderleri (97.084) (16.989) (90.201) (33.828)
Danigmanlik giderleri (25.055) (8.347) (13.554) (2.695)
Ulagim ve seyahat giderleri (10.842) (3.094) (16.236) (3.391)
Bagislar (7.354) (554) (16.263) (237)
Dava ve Siipheli alacak karsilik giderleri (7.349) (755) (965) (306)
Amortisman giderleri (2.324) (1.058) (18.122) (5.447)
Diger (24.634) (15.464) (8.622) (3.353)

(561.843) (181.241) (309.333) (85.739)
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NOT 15 - PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GIiDERLERi, GENEL YONETIM GiDERLERIi
(Devam)

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri 30 Eyliil 2026 30 Eyliil 2026 30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2025
Reklam ve tanitim giderleri (36.768) (10.836) (48.665) (26.543)
Personel giderleri (17.291) (6.164) (18.706) (6.472)
Amortisman giderleri (4.119) (2.938) (5.842) (2.674)
Danigmanlik giderleri (29) 29) (39) 4)
Diger (15.177) (11.828) (3.593) (859)

(73.384) (31.795) (76.845) (36.552)

NOT 16 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiR/GIDERLER

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
Diger faaliyet gelirleri 30 Eyliil 2026 30 Eyliil 2026 30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2025
Yatirim amagh gayrimenkuller
deger artis azahg, net (Not 8) - - 2.328.116 -
Kur farki gelirleri 87.911 - 71.097 13.617
Konusu kalmayan karsgiliklar (Not 8) 1.308 1.308 5.647 5.554
Temettii Geliri 6.160 6.160 - -
Sabit Kiymet Satis1 12.725 6.556 - -
Diger 38.786 17.522 149.247 136.369
146.890 31.546 2.554.107 155.540
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
Diger faaliyet giderleri 30 Eyliil 2026 30 Eyliil 2026 30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2025
Yatirim amaglh gayrimenkuller deger artis azahigi (748.875) - - -
Yatirim amagh gayrimenkuller satig zarar1 (204.302) - - -
Kur farki gideri (134.980) (60.099) (48.629) (3.012)
Dava karsilik giderleri (32.936) 1.394 (53.019) (1.867)
Diger (28.895) (14.394) (45.581) -
(1.149.988) (73.099) (147.229) (4.879)

NOT 17 - FINANSAL GELIiRLER VE GiDERLER

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -

Finansal gelirler 30 Eyliil 2026 30 Eyliil 2026 30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2025
Vade farki gelirleri 749.092 749.092 - -
Vadeli mevduat faiz gelirleri 4.641.553 1.108.641 6.591.636 2.222.642
Kambiyo karlar1 2.436.966 413.823 3.162.330 808.206
7.827.611 2.271.556 9.753.966 3.030.848

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -

Finansal giderler 30 Eyliil 2026 30 Eyliil 2026 30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2025
Faiz giderleri (695.293) (70.717) (759.304) (134.476)
Kambiyo zararlari (938.446) (556.351) - -
Adat giderleri (306.812) (99.024) - -
(1.940.551) (726.092) (759.304) (134.476)
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NOT 18 - HISSE BASINA KAZANC

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini halihazirda bulunan hissedarlarina, ge¢mis yi1l kazanclarindan ve
yeniden degerleme fonlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip
“bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kar hesaplamalarinda, ihrag¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir.

Hisse basma kar hesaplamalari, hissedarlara dagitilabilir net karin ihra¢ edilmis bulunan hisse
senetlerinin sene icerisindeki agirlikli ortalama adedine bdliinmesi ile yapilmustir.

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -

30 Eyliil 2026 30 Fyliil 2026 30 Eyliil 2025 30 Fyliil 2025

Hissedarlara ait net (zarar)/ kar 6.941.164 1.866.924 8.729.141 740.141
fhrag edilmis hisselerin sene igindeki

agirlikh ortalama adedi (Tam TL) 1.000.000 1.000.000 1.000.000 1.000.000

Hisse basma (kayip)/kazan¢ (Tam TL) 6,94 1,87 8,73 0,74

NOT 19- iLISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI

30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla iliskili taraflarla bakiyeler asagidaki gibidir:

Iliskili taraflardan ticari alacaklar 30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025
Zafer Plaza Isletmeciligi A.S. 131.237 28.623
Trn Otel 22.772 17.488

154.009 46.111
Iliskili taraflardan diger alacaklar 30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025
Torunlar Gida 282.524 -

282.524 -

Tliskili taraflara pesin 6denmis giderler

30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025

Torun Yapi San. Ve Tic. A.S. 218.338 264.514
Torun AVM 5.547 -
223.885 264.514

36



TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2026 VE 2025 TARIHLERINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE
AIT OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA IiLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Lirast’nin (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle satin alma esasina gore TL olarak ifade

edilmigtir.)

NOT 19- iLISKiLi TARAF ACIKLAMALARI (Devam)

Iliskili taraflara ticari borclar

30 Eyliil 2026

31 Arahlik 2025

Torun AVM (¥*) 432.017 171.138
Torun Ailesi 173.826 100.182
Torun Center - 8.068
Torunlar Gida 3.353 2.046
Torunlar Enerji 744 -

609.940 281.434

(*) Torun AVM, Sirket’in sahip oldugu Mall of Istanbul, Forum Kayseri AVM, Forum Mersin AVM,
Mall of Antalya, Deepo Avm, Istanbul Torium AVM ve Bursa Korupark AVM’lerinin isletmeciligini
yapmaktadir. AVM’ler i¢in imzalanan yonetim sozlesmesi geregi, AVM’lere ait aylik TL bazindaki
kiracilara kestigi kira bedeli faturalar1 toplamu tizerinden (KDV haric) %1 yonetim iicreti 6denmektedir.
Ayn1 zamanda AVM’lerde sinemalar ve bazi eglence boliimlerinde kiract durumunda bulunmaktadir.
Torun AVM’ye ait borg ve alacak bakiyeleri netlenerek gosterilmektedir.

Iliskili taraflara diger borc¢lar

30 Eyliil 2026

31 Aralik 2025

Forum Mersin AVM 969.797 -
Forum Kayseri AVM 768.218 -
1.738.015 -

30 Eylal 2026 ve 2025 tarihleri

hizmet giderleri asagidaki gibidir:

itibartyla iligkili taraflara yapilan satiglar ve 6denen komisyon,

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
iliskili taraflara yapilan satislar 30 Eyliil 2026 30 Eyliil 2026 30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2025
Zafer Plaza Isletmeciligi A.S. 339.976 107.991 299.065 93.038
Torun AVM 513.628 302.834 297.466 110.312
Trn Otel 183.869 92911 155.298 67.556
Torunlar Gida San. ve Tic. A.S. 12.419 2.449 - -
Torun Yap1 San. Ve Tic. A.S. 27.893 24.147 15.625 2.983
Diger 1.703 562 2.648 545
Toplam 1.079.488 530.894 770.102 274.434

Zafer Plaza Isletmeciligi A.S., Sirket’in sahip oldugu Zafer Plaza AVM’nin isletmeciligini

yapmaktadir.
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30 EYLUL 2026 VE 2025 TARIHLERINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE
AIT OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA IiLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Lirast’nin (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle satin alma esasina gore TL olarak ifade

edilmigtir.)

NOT 19- iLISKiLi TARAF ACIKLAMALARI (Devam)

iliskili taraflardan yapilan ahmlar

1 Ocak -
30 Eyliil 2026

1 Temmuz -
30 Eyliil 2026

1 Ocak -
30 Eyliil 2025

1 Temmuz -
30 Eyliil 2025

Torun AVM 566.586 150.606 1.154.730 495.179
Torun Yap1 San. Ve Tic. A.S. (*) 557.726 267.139 1.049.092 365.448
Forum Mersin Gayrimenkul Yatrmm A.S. 183.730 74.447 - -
Forum Kayseri Gayrimenkul Yatirim A.S. 141.042 58.029 - -
Torunlar Gida 25.763 6.393 14.880 4.349
Trn Otel 4.060 3.674 8.670 908
Diger 6.014 1.864 7.358 2.351
Toplam 1.484.921 562.152 2.234.730 868.235
(*) Torun Yapr Sirket’in ingaat islerini tistlenmektedir.
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
iligkili taraflardan finansman giderleri 30 Eyliil 2026 30 Eyliil 2026 30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2025
Torun AVM 40.458 26.298 - -
Forum Mersin AVM 5.961 5.961 - -
Forum Kayseri AVM 5.951 5.951 - -
Zafer Plaza Isletmeciligi A.S. (¥) 2.680 1.742 - -
55.050 39.952 - -
1 Ocak - 1 Temmuz- 1 Ocak - 1 Temmuz -

iliskili taraflardan finansman gelirleri

30 Eyliil 2026

30 Eyliil 2026

30 Eyliil 2025

30 Eyliil 2025

Forum Mersin AVM 182.045 182.045 - -
Forum Kayseri AVM 137.191 137.191 - -
Torunlar Gida 11.522 7.489 - -
Zafer Plaza Isletmeciligi A.S. (*) 1.919 864 - -
Torun Yapi San. Ve Tic. A.S. 441 331 - -
333.118 327.920 - -

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -

30 Eyliil 2026 30 Eyliil 2026 30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2025

Ucret ve primler 12.020 3.201 11.134 2.722
12.020 3.201 11.134 2.722
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30 EYLUL 2026 VE 2025 TARIHLERINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE
AIT OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA IiLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Lirast’nin (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle satin alma esasina gore TL olarak ifade
edilmigtir.)

NOT 20 - VERGIi VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

Kurumlar Vergisi

Kurumlar Vergisi orani,kurumlarin ticari kazancina vergi yasalar1 geregince indirimi kabul edilmeyen
giderlerin ilave edilerek, vergi yasalarinda yer alan istisnalarin indirilerek bulunacak yasal vergi
matrahina uygulanan kurumlar vergisi oranidir. 2026 yilinda Sermaye Piyasasi Sirketlerine Tiirkiye’de
uygulunan kurumlar vergisi orani %30’dur.

Dénem kari vergi viikiimliiltigii

Kurumlar Vergisi Kanunu 5. Madde 1. Fikra d bendine gore “Tiirkiye'de kurulu Gayrimenkul yatirim
fonlar veya ortakliklarinin kazanglarina uygulanacak olan kurumlar vergisi istisnasi igin belirli sartlar
getirilmistir. Bu dogrultuda, tasinmazlardan elde edilen kazanglarin en az %50’sinin, temettii olarak
dagitimi halinde kurum kazancina uygulanan vergi oran1 %10 olarak uygulanacaktir.

2025 yil sonu itibartyla VUK hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarda olusan 15.619.082 bin TL
net donem kar1 tizerinden %30 oraninda hesaplanan kurumlar vergisi sonucunda finansal raporda
1.900.284 bin TL tutarinda vergi yiikiimliliigli olugsmustur. 15 Mayis 2026 tarihinde gerceklestirilen
Genel Kurul toplantisinda nominal deger ile 5.000.000 bin TL tutarinda kar dagitimina karar verilmis,
s0z konusu kar pay1 25 Mayis 2026 tarihinde ortaklara ddenmistir. Kar dagitimi sonrasinda, yasal
kayitlarda hesaplanan vergi oraninin %10 olmasina karsin, KGK diizenlemeleri uyarinca TFRS finansal
tablolarinda ayni yiikiimliiliigiin %30 orami iizerinden muhasebelestirilmis olmasi nedeniyle ortaya
¢ikan %20°lik vergi farki (1.266.856 bin TL), 2026 yilinda dénem vergi giderinden diisilmustiir.

30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025

Cari kurumlar vergisi karsihig 2.182.816 2.362.381
Eksi: Pesin 6denen vergi ve fonlar (693.418) (557.834)
1.489.398 1.804.547

30 Eyliil 2026 30 Eyliil 2025

Ertelenmis vergi geliri / (gideri) (1.229.356) (1.338.020)
Cari donem vergisi gideri (915.960) (464.022)
(2.145.316) (1.802.042)
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30 EYLUL 2026 VE 2025 TARIHLERINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE
AIT OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA IiLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Lirast’nin (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle satin alma esasina gore TL olarak ifade
edilmigtir.)

NOT 20 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (Devami)
Ertelenen vergi varlik ve yiikiimliiliikleri

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TFRS’lere gore hazirlanmis finansal tablolar1 arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklari igin ertelenmis vergi varlik ve yilikiimliiliikleri
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas
tutarlar1 ile TFRS’lere gore hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan
kaynaklanmaktadir. Not 2’de detaylar agiklandig1 lizere, gayrimenkul yatirim ortakliklarina, Kurumlar
Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi d-4 bendi ile taninan vergi istisnasi, 02/8/2024 tarih 7524 sayili kanun
ile 1 Ocak 2025 tarihinden itibaren tasinmazlardan elde ettikleri kazanclarin en az %50’sinin kar pay1
yoluyla dagitilmasi sartina baglanmigtir. Kar dagitim karar1 genel kurul uhdesinde olmasi nedeni ile
2026 y1l1 ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliiliiklerinin hesaplamasinda kullanilan vergi oran1 %30’ dur
(31 Aralik 2025: %30).

1 Ocak - 1 Ocak -

30 Eyliil 2026 30 Eyliil 2025

Acihis bakiyesi (26.948.206) (19.393.578)
Kar veya zarar tablosuyla iligkilendirilen (1.229.356) (1.338.020)
Ertelenmis vergi yiikiimliiliigii (28.177.562) (20.731.598)

Kayitlara alinan ertelenmis vergi varh ve yiikiimliiliigii

30 Eylill 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla, ertelenmis vergi varligi ve ertelenmis vergi
ylikiimliiliigiine atfolunan kalemler asagidakilerden olugsmaktadir:

Toplam Ertelenmis Vergi Toplam Ertelenmis
Gegcici farklar Yiikiimliiliigii Gegcici farklar Vergi
30 Eyliil 2026 30 Eyliil 2026 31 Arahk 2025 31 Aralk 2025
Ticari alacaklara kars1 diizenlemeler (10.555) 3.167 (13.122) 3.937
Stoklar 186.057 (55.817) (1.536.957) 461.087
Verilen avanslar 64.451 (19.335) 45.433 (13.630)
Pesin 6denmis giderler 24.694 (7.408) - -
Maddi ve maddi olmayan duran varlklar ve
yatirm amach gayrimenkuller 93.726.084 (28.117.825) 91.174.837 (27.352.452)
Kullaniimams izin karsiligt (7.623) 2.287 (3.123) 937
Ertelenmis gelirler 36.861 (11.058) 235.085 (70.526)
Dava karsiliklart (83.921) 25.176 (63.383) 19.015
Kidem tazminati karsili (10.841) 3.251 (11.421) 3.426
(28.177.562) (26.948.206)
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30 EYLUL 2026 VE 2025 TARIHLERINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE
AIT OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA IiLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Lirast’nin (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle satin alma esasina gore TL olarak ifade
edilmigtir.)

NOT 21 - FINANSAL ARACLARA iLISKIN GERCEGE UYGUN DEGER
ACIKLAMALARI

Finansal varhklar

Kisa vadeli olmalar1 nedeniyle kasa ve bankalardan alacaklarin kayitli degerlerinin gergege uygun
degerine yakin oldugu varsayilmaktadir.

Bilangoda gercege uygun bedeli ile gosterilen yatinm amagh gayrimenkullerin gergege uygun
degerlerinin belirlenmesinde ekspertiz degerleri esas alinir (Not 9).

Ticari alacaklarin kayitli degerlerinin, alacaklarin kisa vadeli olmasi nedeniyle gercege uygun degeri
yansittig1 ongdriilmektedir.

Finansal yiikiimliiliikler

Kisa vadeli olmalari nedeniyle ticari borglarin kayith degerlerinin gergege uygun degerine yakin oldugu
varsayllmaktadir.

Finansal kiralama iglemlerinden borglarin gercege uygun degerlerinin, kisa vadeli olmalari nedeniyle
kayith degerlerine yakin oldugu 6ngdriilmektedir.

Tiirev finansal araglar gergege uygun degerlerlerinden taginmaktadir.
Finansal Araclarin Gergege Uygun Degeri

Finansal varliklarin ve yiikiimliiliikklerin ger¢ege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

. Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliliikler, birbirinin ayn1 varlik ve yiikiimliliikler igin
aktif piyasada islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.
. Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede

belirtilen borsa fiyatindan baska direk ya da indirekt olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin bulunmasinda
kullanilan girdilerden degerlenmistir.

. Ucgiincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin ger¢ege uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada gdzlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.

Gergege uygun degerleri ile Olgiilen varlik ve yiikiimliliklerin gercege uygun deger siniflamalari
asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2026 itibariyla

gercege uygun deger seviyesi

Gercege uygun degerinden 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
olgiilen varhklar TL TL TL
Yatirim amagh gayrimenkuller - 20.233.000 117.738.000

31 Aralik 2025 itibanyla

gercege uygun deger seviyesi

Gercege uygun degerinden 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
olciilen varhklar TL TL TL
Yatirim amagh gayrimenkuller - 21.974.697 117.850.227
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30 EYLUL 2026 VE 2025 TARIHLERINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE
AIT OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA IiLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Lirast’nin (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle satin alma esasina gore TL olarak ifade
edilmigtir.)

NOT 22 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI

Likidite riski
Sozlesme

Kayith uyarinca 3 aydan 3-12 ay 1-5yl
30 Eyliil 2026 degeri nakit akis1 kisa arasi arasi

Kisa vadeli finansal yiikiimliiliikler (Tiirev olmayan):
Uzun vadeli borglanmalarin  kisa vadeli kisimlari 2.089.300 2.828.224 73.713 2.754.511 -
Diger borglar 1.793.152 1.793.152  1.793.152 - -
Ticari borglar 811.881 811.881 811.881 - -
4.694.333 5.433.257  2.678.746 2.754.511 -

Uzun vadeli finansal yiikiimliiliikler (Tiirev olmayan):
Uzun vadeli borglanmalar 11.053.488 12.385.093 - - 12.385.093
Ticari borglar 173.826 173.826 - - 173.826
11.227.314 12.558.919 - - 12.558.919
Tiirev olmayan finansal yikimllikler, toplam: 15.921.647 17.992.176  2.678.746 2.754.511 12.558.919

Sozlesme

Kayith uyarnca 3 aydan 3-12ay 1-5y1
31 Arahk 2025 degeri nakit akis1 kisa arasi arasi

Kisa vadeli finansal yiikiimliiliikler (Tiirev olmayan):
Uzun vadeli borglanmalarn  kisa vadeli kisimlart 792.063 821.717 701.076 120.641 -
Diger borglar 64.782 64.782 64.782 - -
Ticari borglar 443 424 443.424 443 424 - -
1.300.269 1.329.923  1.209.282 120.641 -

Uzun vadeli finansal yiikiimliiliikler (Tiirev olmayan):
Uzun vadeli borglanmalar 153.687 240.075 - 26.237 213.838
Ticari borglar 100.182 100.182 100.182 - -
253.869 340.257 100.182 26.237 213.838
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler, toplanu 1.554.138 1.670.180  1.309.464 146.878 213.838

Yabanci para pozisyonu

Yabanci para cinsinden varliklar, yiikiimliiliikler ve bilango dis1 kalemlere sahip olma durumunda ortaya
¢ikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini olusturmaktadir.

Sirket 30 Eylil 2026 ve 31 Aralik 2025 yillarinda ihracat ve ithalat yapmamustir.
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30 EYLUL 2026 VE 2025 TARIHLERINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE
AIT OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA IiLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Lirast’nin (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle satin alma esasina gore TL olarak ifade
edilmigtir.)

NOT 22 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI
(Devam)

Yabanci para pozisyonu (devam)

Sirket’in doviz cinsinden sahip oldugu varlik ve yiikiimliiliiklerin tutarlar1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025

Varliklar 20.068.852 21.228.865
Yiikiimliiliikkler (13.386.417) (540.733)
Net yabanci para pozisyonu 6.682.435 20.688.132

Asagidaki tablo 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyla Sirket’in yabanci para pozisyonu riskini 6zetlemektedir. Sirket
tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayith tutarlar1 TL cinsinden asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2026 Toplam TL karsihig: Avro ABD Dolar1
1. Ticari alacaklar 48.196 - 985
2a Parasal finansal varliklar 19.721.985 8.528 393.388
2b Parasal olmayan finansal varliklar - - -
3. Diger 298.671 - 6.104
4. Donen varliklar 20.068.852 8.528 400.477
5. Ticari alacaklar - - -
6.a Parasal finansal varliklar - - -
6.b Parasal olmayan finansal varliklar - - -
7. Diger - - -
8. Duran varhklar - - -
9. Tiim varhiklar 20.068.852 8.528 400.477
10. Ticari borglar (345.200) (5.222) (1.118)
11. Finansal yiikimliiliikler (1.860.820) (33.462) -

12.a Parasal olan diger ytikiimliiliikkler - - -
12.b Parasal olmayan diger ytikiimliiliikkler - - -

13. Kisa vadeli yiikiimliiliikkler (2.206.020) (38.684) (1.118)
14. Ticari borglar - - -
15. Finansal ytkiimliiliikkler (11.053.488) (198.767) -
16.a Parasal olan diger yiikiimliiliikler - - -
16.b Parasal olmayan diger ytikiimliiliikkler (126.909) - (2.589)
17. Uzun vadeli yiikiimliiliikler (11.180.397) (198.767) (2.589)
18. Toplam yiik iimliiliikler (13.386.417) (237.451) (3.707)
19. Bilango dig1doviz cinsinden tiirev araglarin

net varlik/ ylkiimliilitkk pozisyonu (19a-19b) - - -
19.a Aktif karakterli bilango dig1 doviz cinsinden

tlirev tirinlerin tutar - - -
19.b Pasif karakterli bilango dis1ddviz cinsinden

tiirev iiriinlerin tutari - - -

20. Net yabanci para varhik yiikiimliiliik pozisyonu

(9-18+19) 6.682.435 (228.923) 396.770
21. Parasal kalemlerin net yabanci para varhk/

yiikiimliiliik pozisyonu

(1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) 6.682.435 (228.923) 396.770
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(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Lirast’nin (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle satin alma esasina gore TL olarak ifade
edilmigtir.)

NOT 22 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI
(Devam)

Yabanci1 para pozisyonu (devam)
Asagidaki tablo 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla Sirket’in yabanci para pozisyonu riskini 6zetlemektedir.

Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayith tutarlar1 TL cinsinden asagidaki
gibidir:

31 Aralik 2025 Toplam TL karsilig: Avro ABD Dolar1

1. Ticari alacaklar 147.450 203 2.530
2a Parasal finansal varliklar 21.063.026 47.164 340.087
2.b Parasal olmayan finansal varliklar - - -
3. Diger 18.389 82 249
Donen varliklar 21.228.865 47.449 342.866

5. Ticari alacaklar - - -
6.a Parasal finansal varliklar - - -
6.b Parasal olmayan finansal varliklar - - -
7. Diger - - -
8. Duran varhklar - - -
9. Tiim varhklar 21.228.865 47.449 342.866
10. Ticari borglar (206.178) (218) (3.608)
11 Finansal ytikiimliiliikkler - - -

12.a Parasal olan diger yiikiimliiliikkler - - -
12.b Parasal olmayan diger ylikiimliiliikler - - -
13. Kisa vadeli yiikiimliiliikler (206.178) (218) (3.608)

14. Ticari borglar - - -
15. Finansal yiikiimliiliikler - - -
16.a Parasal olan diger ytikiimliiliikler (334.555) (338) (5.873)
16.b Parasal olmayan diger yiikiimliiliikler - - -
17. Uzun vadeli yiikiimliiliikler (334.555) (338) (5.873)
18. Toplam yiikiimliiliikler (540.733) (556) (9.481)
19. Bilango dis1 doviz cinsinden tiirev araglarin

net varlik/ yilikiimliiliik pozisyonu (19a-19b) - - -
19.a Aktif karakterli bilango dis1 doviz cinsinden

tlirev tirtinlerin tutari - - -
19.b Pasif karakterli bilango dis1doviz cinsinden

tlirev iriinlerin tutarn - - -

20. Net yabanci para varlik yiikiimliiliik pozisyonu

(9-18+19) 20.688.132 46.893 333.385
21. Parasal kalemlerin net yabanci para varhik/

yiikiimliiliik pozisyonu

(1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) 20.688.132 46.893 333.385

Takip eden sayfada ki tablo Sirket’in ABD Dolar1, Avro ve diger kurlardaki %10’luk degisime olan
duyarliligimi gostermektedir. Bu tutarlar ABD Dolari’nin ve Avro’nun TL karsisinda %10 oraninda
deger artisinin/azalisinin kapsamli gelir tablosundaki etkisini ifade eder. Bu analiz sirasinda tiim
degiskenlerin 6zellikle faiz oranlarinin sabit kalacagi varsayilmistir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Lirast’nin (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle satin alma esasina gore TL olarak ifade
edilmigtir.)

NOT 22 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI
(Devam)

30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla doviz kuru duyarlhilik analizi tablolar1 asagida
gosterilmistir:

Kar / Zarar Ozkaynaklar
Yabanci paranin ~ Yabanci paranin Yabanci paranin  Yabanci paranin
30 Eyliil 2026 deger kazanmasi  deger kaybetmesi  deger kazanmasi1 deger kaybetmesi

ABD Dolar1 kurunun %10 degismesi halinde
ABD Dolar1 net varlik / ylikimlilagi 1.941.377 (1.941.377) 1.941.377 (1.941.377)
ABD Dolar1 riskinden korunan kisim - - - -

ABD Dolan Net Etki 1.941.377 (1.941.377) 1.941.377 (1.941.377)

Avro kurunun %10 degismesi halinde
Avro net varlik / yikiimliligi (1.273.133) 1.273.133 (1.273.133) 1.273.133
Avro riskinden korunan kisim - - - -

Avro Net Etki (1.273.133) 1.273.133 (1.273.133) 1.273.133
Kar / Zarar Ozkaynaklar
Yabanci paranin  Yabanci paranin Yabanci paranin ~ Yabanci paranin
31 Aralik 2025 deger kazanmasi  deger kaybetmesi  deger kazanmasi1  deger kaybetmesi

ABD Dolar1 kurunun %10 degismesi halinde
ABD Dolar1 net varlik / yiikimlaligi 1.775.673 (1.775.673) 1.775.673 (1.775.673)
ABD Dolari riskinden korunan kisim - -

ABD Dolan Net Etki 1.775.673 (1.775.673) 1.775.673 (1.775.673)

Avro kurunun %10 degismesi halinde
Avro net varlik / yikimliliga 293.140 (293.140) 293.140 (293.140)
Avro riskinden korunan kisim - - - -

Avro Net Etki 293.140 (293.140) 293.140 (293.140)
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2026 VE 2025 TARIHLERINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE
AIT OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA IiLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Lirast’nin (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle satin alma esasina gore TL olarak ifade
edilmigtir.)

NOT 23 - EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

OpTe

Burada yer alan bilgiler, SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi nin 16.
maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup; 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma [liskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014
tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarna {liskin
Esaslar Tebligi’nde Degisiklik Yapilmassina Dair Tebligi”nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri
cergevesinde hazirlanmugtir.

Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri

ilgili Diizenleme

30 Eyliil 2026

31 Arahik 2025

A Parave Sermaye Piyasas1 Araglarn 111-48.1a sayili Teblig, Md.24/(b) 35.596.880 39.314.954
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal projeler,
Gayrimenkule dayali Haklar,Gayrimenkul Yatrim
fonu katilma paylar I11-48.1a say1l Teblig, Md.24/(a) 146.499.325 148.274.805
Istirakler 111-48.1a say1ili Teblig, Md.24/(b) 27.008.568 5.610.706
fliskili Taraflardan Alacaklar(Ticari Olmayan) 111-48.1a sayih Teblig, Md.23/(f) 282.524 -
Diger Varhklar 1.687.746 1.888.953
D  Toplam Varhklar(Aktif Toplami) 11-48.1a sayih Teblig, Md.3/(p) 211.075.043 195.089.418
E  Finansal Borglar 111-48.1a sayih Teblig, Md.31 13.142.788 945.750
F  Diger Finansal Yiikiimliiliikler 111-48.1a sayil Teblig, Md.31 - -
G Finansal Kiralama Borglar I11-48.1a sayili Teblig, Md.31 - -
H  iligkili Taraflara Borglar(Ticari Olmayan) 111-48.1a sayili Teblig, Md.23/(f) 1.738.015 -
1 Ozkaynaklar 111-48.1a sayili Teblig, Md.31 164.447.090 162.836.378
Diger Kaynaklar 31.747.150 31.307.290
D Toplam Kaynaklar 111-48.1 say1li Teblig, Md.3/(p) 211.075.043 195.089.418
Finansal Bilgiler ilgili Diizenleme 30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025
Al Para ve Sermaye Piyasas1 Araglarnin 3 yilik
Gayrimenkul 6demeleri i¢in Tutulan Kism 111-48.1a say1h Teblig, Md.24/(b) 17.303.673 18.980.901
A2  Mevuat /Katilma hesab1 111-48.1a sayih Teblig, Md.24/(b) 17.303.673 18.980.901
A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari 111-48.1a sayih Teblig, Md.24/(d) - -
B1 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule dayal Projeler,
gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1a sayili Teblig, Md.24/(d) - -
B2 At Tutulan Arsa/Araziler 111-48.1a sayih Teblig, Md.24/(c) - -
C1 Yabanci istirakler 11I-48.1a sayil Teblig, Md.24/(d) - -
C2  isletmeci Sirekte istirak Md.28/1/(a) - -
J Gayrinakdi Krediler I11-48.1a sayili Teblig, Md.31 587.157 126.274
K  Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti
ortakhiga ait olmayan ipotek bedelleri 111-48.1a say1h Teblig, Md.22/(e) - -
L Tekbir sirketteki para ve
Sermaye piyasas1 araglar
Yatirmmlarmm Toplam 111-48.1a sayili Teblig Md.22/(1) 10.014.083 6.824.084

Portfoy Stmirlamalar:

ilgili Diizenleme Cari Dénem (TL)

Onceki Donem (TL) Asgari/Azami oran

Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait

1 olmayan ipotekli arsalarm ipotek bedelleri

2

Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal projeler,
Gayrimenkule dayal Haklar,Gayrimenkul

Yatrim fonu katilma paylar

3 Para ve Sermaye Piyasasi Araglar ile istirakler

4 Yabanci Gayrimenkuller ,Gayrimenkule Dayali Projeler,

Gayrimenkule Dayali Haklar,istirakler,
Sermaye Piyasas1 Araglar

5 Atil Tutulan Arsa/Araziler
6 Isletmeci Sirkete Istirak

7 Borglanma Smirt

8 Vadeli/Vadesiz TL/Déviz

Tek Bir Sirketteki Para ve

Sermaye Piyasas1 Araglar

9 Yatiimlarnmn Toplanu

111-48.1a say1h Teblig, Md.22/(e)

111-48.1a say1h Teblig,
111-48.1a sayih Teblig, Md.24/(b)

111-48.1a say1ih Teblig, Md.24/(d)
111-48.1a sayih Teblig, Md.24/(c)
111-48.1a say1l Teblig, Md.28/1(a)
111-48.1a sayih Teblig, Md.31
111-48.1a sayil Teblig, Md.24/(b)

111-48.1a say1h Teblig Md.22/(1)

%0,00

%77.60
%21,46

%0,00
%0,00
%0,00
%9,41
%0,00

%4.,74

%0,00

%85,73
%13,30

%0,00
%0,00
%0,00
%0,66
%0,00

%3,50

<%10

>%350
<%50

<%49
<%20
<%10
<%500
<%10

<%10
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2026 VE 2025 TARIHLERINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE
AIT OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA IiLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Lirast’nin (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle satin alma esasina gore TL olarak ifade
edilmigtir.)

NOT 23 - EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

istirak Degeri

istirak istirak Oram % 30 Eyliil 2026 31 Arahk 2025
Yeni Gimat 14,83 4.710.721 4.890.335
TTA 40,00 334.413 313.403
Netsel 44,60 367.194 405.095

5.412.328 5.608.833

Sirket'in istirakleri ve miisterek yoOnetime tabi ortakliklari olan Yeni Gimat, Netsel, TTA nin
30 Eylil 2026 tarihindeki sirket degerlerine yonelik olarak hazirlanan degerleme raporlar
bulunmamaktadir. Portfdy sinirlamalarina uyumun kontrolii tablosunda yer alan Istiraklerin degerleri
belirlenirken, Yeni Gimat ve TTA, Sirket'in finansal raporlama standartlar1 dogrultusunda hazirlanan
solo mali tablolarindaki net varlik degerleri, Sirket'in ilgili istirakteki istirak orani ile carpilarak
hesaplanmistir. Bu sekilde istiraklerin sahibi olduklar1 ve gercege uygun degerleri ile solo finansal
tablolarinda takip ettikleri yatirm amagli gayrimenkullerinden, bilango tarihi itibariyla net
alacak/ytikiimliiliikleri eklenmek/gikarilmak suretiyle belirlenen net degerlerin s6z konusu istiraklerin
gercege uygun degerlerine yaklastigi kabul edilmistir. Istiraklerin sahibi olduklar1 yatirim amagh
gayrimenkulleri Not 1'de detayli olarak aciklanmistir. Netsel’in sirket degerleme raporlar
bulunmadigindan ve Onemlilik prensibi g¢ercevesinde Sirket'in finansal raporlama standartlari
dogrultusunda hazirlanan solo mali tablolarindaki net varlik degerleri Sirket'in ilgili istirakteki istirak
orani ile ¢arpilarak hesaplanmistir.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2026 VE 2025 TARIHLERINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE

AIT OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA IiLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Lirast’nin (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle satin alma esasina gore TL olarak ifade

edilmigtir.)

NOT 24 - NET PARASAL POZiSYON KAZANCLARI / (KAYIPLARI)’NA ILISKIN

ACIKLAMALAR

30 Eyliil 2026 ve 2025 donemine ait parasal kazang ve kayiplarin detay1 asagidaki gibidir;

Parasal Olmayan Kalemler 30 Eyliil 2026 30 Eyliil 2025
Finansal Durum Tablosu Kalemleri (3.579.628) (24.203.478)
Stoklar 256.105 789.739
Pesin Odenmis Giderler 20.257 42.727
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varlklar 7.224 10.620
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatrmlar - 669.752
Yatirm Amagh Gayrimenkuller 24.456.842 9.988.889
Ertelenmis Vergi (4.927.005) (3.780.472)
Ertelenmis Gelirler 95.462 (929.142)
Sermaye (3.883) (329.902)
Geri Odenmis Paylar (-) 15.152 1.876
Paylara iligkin Primler (117.210) (8.501)
Kardan Ayrilmg Kisitlanmig Yedek (58.875) (495.898)

Gegmis Yillar Karlar1/ (Zararlarr)

(23.323.697)

(30.163.166)

Kar veya Zarar Tablosu Kalemleri (785.247) 16.942.619

Hasilat (773.777) (686.692)
Satiglarm Maliyeti 407.929 374.739
Satis ve Pazarlama Giderleri 6.122 42.408
Genel Yonetim Giderleri 31.899 9.412
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler (17.536) 17.950.840
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 114.575 57.222
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen

Yatirmlarm K arlarmdan/(Zararlarmdan) Paylar - (32.830)
Finansman Gelirleri (609.495) (838.161)
Finansman Giderleri 55.036 65.681

Net Parasal Pozisyon Kazanclan (4.364.875) (7.260.859)

NOT 25 - RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Bulunmamaktadir.
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