TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICI
ANONIM SIiRKETI’NIiN

24.05.2023 TARIHINDE YAPILAN
2022 YILI OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTI TUTANAGI

TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM  SIRKETI’nin
24.05.2023 tarihli 2022° yih olagan genel kurul toplantisi saat 11.00°da Riizgarlibahge
Mabhallesi Ozalp Cikmazi No. 4 Beykoz/ISTANBUL adresindeki Sirket Merkezinde, Istanbul
Ticaret I Miidtrligii’niin 22.05.2023 tarih ve 85622266 sayil yazlan ile gorevlendirilen
Bakanlik Temsilcisi Sn. Ayten Kursun gbzetiminde yapild:.

Toplantiya ait davetin; kanun ve ana sozlesmede ongoriildigii gibi ve giindemi de ihtiva
edecek gekilde, Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nin 27 Nisan 2023 Tarih ve 10820 sayil
niishasinin 69 ve 70. Sayfalarinda, Ekonomi Gazetesi’nin 27 Nisan 2023 tarihli niishasinin
20.sayfasinda ve Sirketin www.torunlargyo.com.tr adresinde, Kamuyu Aydinlatma
Platformuna ait web sitesinin ilgili sayfalarinda yasa ve yonetmeliklerde Gngorildigii sekilde
siiresinde ilan edildigi anlasildi. Hazir bulunanlar listesinin (Merkezi Kayit Kurulugsundan
alinan listeye gore) tetkikinde, sirket paylarinin 1.000.000.000,00 TL oldugu, toplam itibari
degeri 790.158.719.29 TL olan 790.158.719.29 adet payin asaleten toplam itibari degeri
12.369.423 TL olan 12.369.423  adet payin tevdi eden temsilcileri, toplam itibari degeri
69.836.725,831 TL olan 69.836.725,831 adet payin diger temsilciler tarafindan temsil edildigi
bdylece toplam 872.364.868,56 TL olan 872.364.868,56 adet payin temsil edildigi gerek
Kanun gerekse ésas sozlesmede Ongoriilen asgari toplanti nisabimin meveut oldugunun
anlagilmasi iizerine toplant: Yonetim Kurulu Bagkan1 Sayin Aziz TORUN tarafindan acilarak
glindemin goriisiilmesine gegilmistir. a

1. A¢ilis ve Baskanhk Divani secimi.-

Aziz Torun tarafindan Toplant: Baskahhgma'Mahmut KARABIYIK aday gésterildi. Baskaca
aday gésteren ya da adayligini agiklayan olmadi. Yapilan oylama sonucunda Toplant:
bagkanligina Mahmut KARABIYIK 'in se¢ilmesine oy birligiyle karar verildi.

Mahmut KARABIYIK s6z aldi. Giimriik ve Ticaret Bakanlig: tarafindan Anonim Sirketlerin
Genel Kurul Toplantilarinin Usul ve Esaslari ile Bu Toplantilarda Bulunacak Giimriik ve
Ticaret Bakanhigi Temsilcileri Hakkinda Yénetmeligin 14. Maddesi ¢ergevesinde giindemin
yogun olmasi nedeni ile tutanak .yazmam olarak Liitfii Vardi, oy toplama memuru olarak da
Habibe Didem Homek’i gorevlendirdigini agikladi.




2. Genel Kurul Toplanti Tutanagmmn Genel Kurul adina Baskanhik Divanr’nca
imzalanmasi ve bununla yetinilmesi icin yetki verilmesi.

Genel Kurul toplanti tutanagmnin Genel Kurul adina bagkanlik divaninca imzalanmasi ve
bununla yetinilmesine 130 red oyuna kars1 oy ¢okluguyla karar verildi.

3. 2022 yili faaliyet ve hesaplar1 hakkinda Yénetim Kurulu Raporunun okunmasi.

2022 y1l1 faaliyet raporu Yénetim Kurulu Baskani Aziz TORUN tarafindan okundu.

Hakan Kaya, Baris Dal, Hamza Inan s6z aldilar. Pagabahge arazisinin aldig tarihteki doviz
bazindaki degeri ile dénem iginde yapilan degerleme arasindaki farkin nedeni sirketin net
aktif degeri ile piyasa degeri arasinda olusan farkin yonetim kurulu iiyelerini rahatsiz edip
etmedigi, pasabahge projesinde ruhsat probleminin olup olmadifi, rezidans sayisinin ne
olacag hususlarim dile getirdiler. Aziz Torun sorular cevapladi.

4. Bagimsiz Dis Denetim Sirketi PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali
Miisavirlik A.S. rapor 6zetinin okunmasu.
Bagimsiz Dis Denetim Sirketi PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Malj
Misavirlik A.S. rapor 6zeti Bagimsiz Dis Denetim Sirketi PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest
Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. Sorumlu Denet¢i Resat Aktag tarafindan okundu. Okunan
raporlarin Ieh ve aleyhinde s6z alan olmadi.

3. Sirketin bilanco, kar ve zarar hesabinin aynen ya da degistirilerek tasdiki.

Sirketin bilango, kar ve zarar hesabi ismail KAZANC tarafindan okundu, miizakere edildi.
Hakan kaya sz aldi. Elde edilecek TL bazindaki gelirlerin nasil degerlendirilecei,
borglanma” maliyetinin artma ihtimaline kargin nasil tedbir alinacag, alinan kredilerle elde
edilen mevduat arasinda korelasyonun ne oldugu hususlarin glindeme getirdiler. Sorulan
sorulara Ismail Kazang tarafindan yeterli cevap verildi. Oylamaya gecildi. Okunan finansal
tablolarin aynen kabuliine 130 red oyuna kars1 oy ¢oklugu ile karar verildi.

6. Kazan¢larin dagitilmasina iligkin teklifin aynen ya da degistirilerek kabul veya
reddi. '

Sayin Aziz Torun tarafindan verilen onerge ile: “Yénetim Kurulu’nun 2022 yili kar
dagitimina iligkin 26.04.2024 Tarih ve 2023/27 sayill Yonetim Kurulu Karar ile 01.01.2022-
31.12.2022 donemine ait Finansal Tablolarina gore, 2022 Yili net dénem karmndan gecmis yil
zararlar1 ve yasal yedek akcelerin ayrimasindan sonra kalan tutardan 200.000.000 TL’sinin
birinci ve ikinci temettii olarak dagitilmasi ve dagitim sonrasi kalan tutarin olaganiistii
yedeklere aktarilmasmin bu durumun Genel Kurulun onayma sunuldugu anlagildi. Baskaca
oneri olup olmadig1 soruldu. Bagka 6neri olmadign goriildii. Oylamaya gegildi. Oneri 99.284 red
oyuna karsi oy ¢oklugu ile kabul edildi.




7. Yonetim Kurulu Uyeleri’nin 2022 yili faaliyetinden dolay1 ibra edilmeleri.

Yonetim Kurulu iyelerinin 2022 yili faaliyetlerinden dolay: ayr1 ayri ibra edilmelerine iligskin
gindem maddesi oylamaya acildi, Yonetim Kurulu tiyelerinin 2022 yili faaliyetlerinden
dolay1 ibra edilmelerine 99.284 red oyuna kars1 oy ¢okluguyla karar verildi. (Aziz Torun,
Mehmet Torun ve Mahmut Karabiyik’in hisselerini temsil eden oylar TTK’nun 436/2.
maddesi kapsaminda oylamaya dahil edilmedi. )

8. Gorev siireleri dolmus bulunan Yénetim Kurulu Uyelerinin tekrar secilmeleri veya
degistirilmeleri ve gorev siiresinin tayini.

Aziz TORUN tarafindan bir yil siire ile veya ilk yapilacak genel kurul toplantisina kadar
yonetim kurulu iiyesi olarak gorev yapmak iizere Aziz TORUN, Mehmet TORUN, Mahmut
KARABIYIK, Ferda BESLI, Ismail KAZANC, Kenan YAVUZ ve Emre CAMLIBEL
onerildi. Bagkaca aday olan ya da aday gosteren olmadi.

Oylamaya gegildi, ana s6zlesme hiikiimleri dogrultusunda; toplantida hazir bulunan ve
Oneri kapsaminda Yénetim Kurulu tyeligini kabul ettigini sézlii olarak belirten, A Grubu Pay
sahiplerinin 6nerisi dogrultusunda Aziz TORUN ve Mahmut KARABIYIK, B grubu pay
sahiplerinin 6nerisi dogrultusunda Mehmet TORUN ve Ismail KAZANC, sirket ile herhangi bir
akdi ya da hukuki bagi olmayan bafimsiz yénetim kurulu iiyesi olarak Saym Ferda BESLI,
Saymn Kenan YAVUZ ve Sayin Emre CAMLIBEL’in se¢ilmelerine, bir yil siireyle gérev
yapmalarina 2.631.058 adet red oyuna kargl, oy ¢okluguyla karar verildi. Emrah Ozbay
tarafindan oylama sirasinda elektronik ortamda asagidaki sekilde mesaj génderildigi goriildii.
Mesaj aynen tutanaga eklendi. SPK, Kurumsal Yénetim Ilkeleri geregince Yonetim Kurulunda,
en az ylizde 25 oraninda olmak iizere, kadmn iiye olmasi onerilmektedir. Bu ilkeye uymak i¢in bir
hedef ve uyum politikas1 belirlediniz mi SPK raporlama kurallari geregi kadin YK yesi
atanmamasinin  gerekgelerini  agiklamaniz gerekmektedir, Kadin YK iiyesi atanmamas
gerekgenizi agiklar misiniz Saygilarimla, (Cevabimizi yazili olarak da paylasabilir misiniz
Tesekkiirler)

9. Yonetim Kurulu Baskan ve iiyelerinin huzur hakki iicretlerinin tespiti.

Aziz TORUN “Bir yili agmamak iizere ilk yapilacak genel kurul toplantisina kadar Yonetim
Kurulu diyeleri ile bagimsiz yonetim kurulu tiyelerine her ay net 10.000 TL huzur hakka,
ddenmesini teklif ediyorum” dedi. Bagkaca bir teklif vuku bulmadii, teklifin lehinde ve
aleyhinde s6z alan olmadig: gbriildii. Aziz TORUN tarafindan yapilan teklifin kabuliine, bir
yili agmamak iizere ilk yapilacak genel kurul toplantisina kadar Yonetim Kurulu tiyeleri ile
bagimsiz yonetim kurulu iiyelerine her ay net 10.000 TL huzur hakki 6denmesine katilanlarm
12.369.563 red oyuna karsilik oy ¢okluguyla karar verildi.

10.  Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yaymlanan Sermaye Piyasasi Bagimsiz Dis
Denetleme kurulusu se¢imi hakkinda yonetmelik geredi Yonetim Kurulu tarafindan
yapilan bagimsiz denetleme kurulusu se¢infinin onayl masi,




Sirketimizin 01.01.2023- 31.12.2023 tarihli hesap dénemi i¢in PwC Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. ile bagimsiz denetim soézlesmesi imzalandig
aciklamasi1 yapilarak Yonetim Kurulu tarafindan yapilan se¢im Genel Kurulun onayina
sunuldu. Yapilan oylama sonunda secim kararinin 130 red oyuna karsi oy c¢okluguyla ile
kabuliine karar verildi.

11. 2022 yilinda yapilan bagis ve yardimlar ve 2023 yili iist siir1 hakkinda yonetim
kurulu tarafindan alinan kararin genel kurulun onayina sunulmasi,

Aziz Torun tarafindan verilen 6nerge ile “17.05.2022 Tarihinde gergeklestirilen 2021 yili
Olagan Genel Kurul Toplantisinda 2022 yilt i¢in gergek veya tiizel kisilere 40.000.000 TL.
tutarinda bagis yapabilmesi i¢in yonetim kuruluna vetki verilmis olup, 2022 yil igerisinde
limit i¢erisinde kalinarak toplam 31.973.000 TL tutarinda bagis yapildigin,

Yine 17.05.2022 Tarihinde gergeklestirilen 2021 yili Olagan Genel Kurulunda, yapilacak ilk
Genel Kurul Toplantisina kadar 2023 yilt igin Yénetim Kuruluna gergek veya tiizel kisilere
40.000.000 TL. tutarinda bagis yapabilmesi igin yetki verildigini” agikladi.Alt giindem
maddesi agildi. Yapilan yardim genel kurulujn onayina sunuldu. Yapilan oylama sonucunda
12.317.661 red oyuna kars1 yapilan yardimin uygunluguna oy ¢okluguyla karar verildi.

Aziz TORUN 2023 yili icerisinde gergek veya tiizel kisilere 40.000.000 TL. tutarinda bagis
yapabilmesi i¢in ve olagan genel kurul toplantilarinin en erken takip eden yilin Mart ay1
sonunda yapilabiliyor olmasi ve dénem igerisinde (yilin baslangici ile olagan genel kurulun
yapilisina kadarki dénem) bags yapilma gereginin hasil olma ihtimali g6z Oniinde
bulundurularak Yonetim Kuruluna, 2024 yilinda bir sonraki olagan genel kurul toplantisi
yapilincaya kadar 2023 yili bagis tutarina asmamak tizere bagis yapilabilmesi igin yetki
verilmesini onerdi. Onerilen tutarlar genel kurulun onayina sunuldu. Oneri gergevesinde 2023
yilinda gergek veya tiizel kisilere bagis yapilabilmesi ve 2023 yili i¢in verilen bu yetki kadar
yapilacak ilk olagan genel kurul toplantisina kadar gegecek stire i¢in 2024 yilinda gergek veya
tiizel kisilere bagis yapilabilmesi igin yonetim kuruluna yetki verilmesinin teklif edildigi
goriildu. Teklif okundu. Baskaca teklif olmadigindan oylamaya gecildi. Teklifin kabuliine
12.317.661 red oyuna kars1 oy cokluguyla karar verildi.

12.  Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri kapsaminda iliskili taraflara 2022 yil
icerisinde yapilan islemler hakkinda Genel Kurula bilgi verilmesi,

[smail Kazang s6z aldi:

Sirketimiz 31.12.2022 itibariyla iliskili taraflara 27,8 milyon TL ticari bor¢ludur, buna karsin
sirketimizin iligkili taraflardan 31,8 milyon TL ticari alacagi bulunmaktadir.

13 Sermaye Piyasasi Kurulu’nun I1-17.1 sayith Kurumsal Yénetim Tebliginin 12
maddesi uyarinca, verilen teminat, rehin dexin Genel Kurul'un bilgisine

sunulmasi.



Ismail KAZANC soz aldr: “Sermaye Piyasasi Kurulu’nun diizenlemeleri uyarinca;
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin 3. Sahislar Iehine teminat ve ipotek vermeleri miimkiin
olmayip Sirketimizin de 3. Kisilerin lehine vermis oldugu teminat ve ipotek
bulunmamaktadir. Sirketimizin yiirtitmekte oldugu projelerin finansmani igin aldig1 krediler
karsiliginda ipotek verilmis oldugunu ve ipoteklerin detayinin tabloda oldugunu acikladi.

Aciklama Tesis Tarihi Tutan Aciklama
Halkbank A.S. 09.09.2021 2.000.000.000 TL | Torun Tower.
T.Akbank A.S. 29.04.2020 1.500.000.000 TL | Korupark AVM. (Bursa)

130.000.000,00 | Deepo AVM-Mall Of Antalya
EUR | AVM- Antalya Kepez

Yap1 Kredi Bankasi A.S. 21.05.2018

T.Is Bankas A.S. 11.12.2020 1.500.000.000 TL |Mall Of istanbul AVM

Oldugunu agiklad:.

14.  Yonetim Kurulu Uyeleri’nin Tiirk Ticaret Kanunu’nun 395-396. Maddeleri
geregince sirket konusuna giren isleri bizzat veya bagkalari adina yapip yapmadiklar: ve
bu nevi isgleri yapan sirketlere ortak olup. olmadiklari ve diger islemleri yapip

yapmadiklari hususunda bilgi verilmesi,

Yonetim Kurulu iiyelerimizden,
Aziz Torun; Grup sirketlerinde Yonetim Kurulu Bagkan ya da iiyelikleri,

Mehmet Torun; Grup sirketlerinde Yonetim Kurulu Bagkan ya da tiyelikleri,

Mahmut Karabiyik; Serbest avukatlik, Bagkent Dogalgaz Dagitim Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 A.S. ve Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.’nin de yénetim kurulu
tiyeligi,

Ismail Kazang, Baskent Dogalgaz Dagitim GYO A.S., Torunlar Enerji San. ve Tic. A.S.,
Torunlar Gida San. ve Tic. A.S. ‘de Yénetim Kuruly Uyeligi yapmaktadr.

Ferda Besli, Besfin Finansal Hizmetler Danigsmanlik ve Tic. A.S."nin kurucusu ve yénetici
ortagidir. .

Emre Camlibel, Re-pie Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfsy Yonetimi A.S’de Kurucu

Ortak ve Yonetim Kurulu Baskan L{>




Ayrica, Sirketimizin, Yénetim kontroliinii elinde bulunduran pay sahipleri, yonetim kurulu
tiyeleri, idari sorumlulugu bulunan yéneticileri ve bunlarm es ve ikinci dereceye kadar kan ve
sthri hisimlari, ortaklik veya bagl ortakliklari ile ¢ikar ¢atismasina neden olabilecek 6nemli
bir islemi, ortaklifin veya bagh ortakliklarmin isletme konusuna giren ticari is tiiriinden bir
islemi kendi veya baskasi hesabina yapmasl, aym tiir ticari islerle ugrasan bir baska ortakliga
sorumlulugu sinirsiz ortak sifatiyla girmesi-séz konusu olmadig agiklandi.

15.  Yénetim Kurulu Uyeleri’ne sirket konusuna giren isleri bizzat veya baskalan
admna yapmalar1 ve bu nevi igleri Yapan sirketlere ortak olabilmeleri ve diger islemleri
yapabilmeleri hususunda Tiirk Ticaret Kanunu’nun 395-396, Maddeleri geregince izin
verilmesi,

Gundem maddesi miizakereye agildy, séz alan olmadi, oylamaya gecildi, Tiirk Ticaret
Kanunu’nun 395-396. maddeleri geregince Yénetim Kurulu Uyeleri’ne sirket konusuna giren
isleri bizzat veya bagkalari adina yapmalari ve bu nevi isleri yapan sirketlere ortak
olabilmeleri ve diger islemleri yapabilmeleri hususunda izin verilmesine 130 red oyuna karsi
oy ¢okluguyla ile karar verildi.

16. Dilek ve temenniler

17. Kapans.
Gilindemde goriisiilecek bir husus kalmadigindan toplantiya saat 12,05 itiban ile son
verildi.

Bakanhk Temsilcisi

Ayten Kfirsu
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