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YiikselKarkinKiicik
Avukatlik Ortakligi

31 Agustos 2010

Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi Bagkanhi’na,
Istanbul

Ilgi: istanbul Menkul Kiymetler Borsasi (“IMKB”) Kotasyon Miidiirliigii’ niin,
IMKB Kotasyon Yénetmeligi’nin 13. maddesinin (h) ve (k) bentleri ve 15.
maddesinin (c) bendi ile 16. maddesinin (d-7) bendi uygulama esaslarina
iligkin, 11 Haziran 2010 tarih ve 334 sayili Genelgesi uyarinca talep edilen
hukukguw raporudur.

IMKB Kotasyon Miidiirliigi’niin  s6z konusu 334 sayili Genelgesi uyarinca,
Bagkanligimza sunulmak tizere hazirlanan, isbu hukukgu raporu, Torunlar Gayrimenkul
Yatinm Ortakhg A.S. (“Sirket” veya “Torunlar GYO”) tarafindan planlanan halka arz
projesi ile ilgili olarak Sirket tarafindan hazirlanmis olan fiziksel veri odasinda tarafimiza
sunulan belgeler ve Sirket avukatlar tarafindan saglanan bilgiler esas alinarak
hazirlanmigtir. S6z konusu fiziksel veri odasinda sunulan belgelerin yer aldiga “Veri
Odast Indeksi ve flave Belge ve A¢iklama Listesi ” isbu hukukeu raporuna EK 1 olarak
sunulmugtur. [sbu hukukgu raporu 30 Haziran 2010 tarihine kadar sunulan bilgi ve
belgelerin incelenmesi sonucunda hazirlanmig olup, bu tarihten sonra temin edilen bilgi
ve belgelere gire raporun glincellemesi yiikiimliliglimiiz bulunmamaktadir.

isbu hukukgu raporu, Sirket avukatlar tarafindan saglanan yazili ve sozli bilgiler ve
fiziksel bilgi odasinda tarafimiza saglanan belgeler ile yiiriirliikte olan Tiirkiye
Cumbhuriyeti kanunlan ve diizenlemeleri ¢ergevesinde sadece Sirket i¢in hazirlanmis olup,
Sirket haricinde hig kimse, bu rapora dayanmak hakkina sahip degildir.

Isbu hukukgu raporunun hazirlanmasinda kullanilan bilgi ve belgelerin eksiksiz ve dogru
oldugu kabul edilmis olup, s6z konusu bilgi ve belgelerin tam ve dogrulugu konusunda
ayrica bir aragtirma ve sorusturma yapiimamigtir. Isbu raporun kismen veya tamamen bir
halka arz kapsaminda izahname veya sirkiiler veya benzeri halka arz evrakinin pargasi
olarak kullamlmasi, kopyalanmasi veya dagitilmasi, Sirket disinda iigiincii kisilere kars:
verilmis herhangi bir goriis, beyan veya taahhiit anlamina gelmeyece@i gibi tarafimiza
herhangi bir sorumluluk da dogurmaz. Hig¢ bir yatirimci, kendi yatinm kararim
olustururken isbu hukukgu raporunu temel almamalidir.

Sirket tarafindan fiziksel bilgi odasinda tarafimiza saglanan dokiimanlardan:

(i) Sirket kurulus ana sozlesmesi, kurulug sonrasi ana sdzlesme degisiklikleri ve
bunlarin yayinlandif ticaret sicil gazeteleri;
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(ii) 2007, 2008, 2009 ve 2010 yillarina iliskin Olagan ve Olaganiistii Genel Kurul
Toplanti Tutanaklari;

(iii) 2006, 2007, 2008, 2009 ve 2010 yillarina iliskin Yonetim Kurulu kararlan;
(iv) Pay defteri,

(v)  Imza Sirkiileri;

(vi) Faaliyet Belgesi;

(vii)  Sirket’in taraf oldugu dava ve takiplere iligkin rapor ve bilgiler;

(viii) Sirket’in istiraklerine iliskin bilgi ve belgeler;

dahil olmak iizere, isbu hukukgu raporuna ekli Veri Odas: indeksi’nde ve [lave Belge ve
Ag¢iklama Listesi’nde yer alan tiim bilgi ve belgelerin asillari iizerinden tarafimizca
inceleme yapilmistir.

Yapmus oldugumuz inceleme neticesinde Sirket ve faaliyetlerine iliskin tespitlerimiz ile
hukuki goriislerimizi agagida bilgilerinize sunuyoruz.

A. Sirket Bilgileri:
1.  Sirket’in Kurulusu:

Sirket Ticaret Sicili’ne “Yeditepe insaat Sanayi ve Ticaret A.S.” ticari unvan ile 20 Eyliil
1996 tarihinde ve 353242 ticaret sicil numarasi ile kaydedilmis olup Sirket’in unvani 25
Kasim 1996 tarihinde Toray Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. olarak degistirilmis ve 8 Ocak
2008 tarih ve 1/17 sayilh Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK’) karan, T.C. Sanayi ve Ticaret
Bakanligi Ig Ticaret Genel Midiirliigiinin 11 Ocak 2008 tarih ve
B.14.0.ITG.0.10.00.01/401.01- 59128 -3779 -215 sayisi ile izin verilen 16 Ocak 2008
tarihli Olaganiistii Genel Kurul Toplantisi’nda alinan ana sozlesme degisikligi karan ile
Sirket bir Gayrimenkul Yatinm Ortakligl (“GYO”) na donistiiriilerek unvani Torunlar
Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S.” olarak degistirilmistir.

Istanbul Ticaret Sicil kayitlarina gore hali hazirda Sirketin merkezi Kavacik,
Riizgarlibahce 95. Sokak No: 6 Beykoz/Istanbul adresindedir.

2.  Sirket’in Amac ve Faaliyet Konular:

Sirket Ana Sozlesmesinin 5. maddesine gore, Sirket SPK’'min GYQ’lara iliskin
diizenlemelerinde yazil amag ve konularla istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere,
gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine ve
gayrimenkullere dayah haklara yatinm yapmak iizere faaliyet gosteren, kayith sermayeli
bir anonim ortakliktir. $irket Ana Sozlesmesinin 6. Maddesinde belirtildigi iizere,
Sirket’in faaliyet esaslari, portfoy yatinm politikalart ve ydnetim sinirlamalan
belirlenirken, SPK’nin diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulmasi gerekmektedir.
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Sirket Sermaye Piyasasi Kanunu (“Kanun”) ve Gayrimenkul Yatim Ortakliklarina
lligkin Esaslar Hakkinda Teblig (“GYO Tebligi”) ile ilgili mevzuat hiikiimlerine tabidir.

Sirket ile SPK arasinda yapilan yazigmalar incelenmis ve Sirket’in faaliyetlerini yerine
getirmesini engelleyecek herhangi bir yazisma veya karar ile karsilasilmamustir,

3.  Sirketin Sermayesi:

Sirket Kanun hiikiimlerine gore kayitli sermaye sistemini kabul etmis ve SPK’'nmin 8 Ocak
2008 tarih ve 1/17 sayih izni ile bu sisteme gecmistir. Sirket’in Ana Sozlesmesinin
Sermaye ve Paylar bashiklh 8. maddesine goére, Sirketin kayith sermaye tavam
1.000.000.000 TL olup her biri 1 TL itibari degerde 1.000.000.000 adet paya
boliinmiigtiir. Sirketin ¢ikarilmig sermayesi tamarmi 6denmis 176.100.000 TL olup her biri
1 TL itibari degerde 176.100.000 adet paya ayrilmistir.

Sirketin Ana Sozlesmesine gore son sermaye artinminda artirilan tutar olan 76.100.000
TL’nin 18.378.161,04 TL’si nakit olarak hissedarlar tarafindan, 54.857.070 TL’si Sirket
hissedarlar1 Aziz Torun ve Mehmet Torun tarafindan ayni olarak, 2.807.730,75 TL’si
olaganiistii yedeklerden karsilanmig ve 57.038,21 TL'’si yasal yedeklere ait enflasyon
diizeltmesi olumlu farklarinin sermayeye eklenmesi suretiyle karsilanmistir. GYO
Tebligine uygun olarak Sirketin sermayesinin 5.000.000 TL’lik kismindan daha fazlas:
(118.378.161,04 TL) nakit olarak karsilanmstir.

4.  Sirketin Hissedarhk Yaps::

Sirketin pay defterine gore hissedarlik yapisi asagidaki gibidir:

HISSEDAR HISSE HISSE GRUP | TURU
MIKTARI(TL) | ADEDI

Aziz Torun 44 870,280 44.870.280 A Nama
Aziz Torun 43.109.280 43.109.280 C Nama
Torun Pazarlama A.S. 31.698 31.698 A Nama
Torun Pazarlama A.S. 35.220 35.220 C Nama
Ali Coskun 3.522 3.522 A Nama
Mehmet Torun 44.835.060 44.835.060 B Nama
Mehmet Torun 43.074.060 43.074.060 C Nama
Yunus Emre Torun 35.220 35.220 B Nama
Yunus Emre Torun 35.220 35.220 C Nama
Torun Pazarlama A.S. 31.698 31.698 B Nama
Torun Pazarlama A.S. 35.220 35.220 C Nama
Mahmut Karabiyik 3.522 3.522 B Nama
TOPLAM 176.100.000 176.100.000

Sirketin ¢ikarilmig sermayesinin 44.905.500 adet pay1 temsil eden 44.905.500 TL
nominal kisminin tamami nama yazih olup A Grubunu; 44.905.500 adet pay: temsil eden
44.905.500 TL nominal kisminin tamami nama yazili olup B Grubunu ve 86.289.000 adet
pay temsil eden 86.289.000 TL nominal degerli kisminin tamami nama yazili olup C

Grubunu temsil etmektedir.
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5. Hisse Devri ve imtiyazlar

Ana Sozlesmenin 8. Maddesi uyarinca A ve B grubu pay sahiplerinin, sahip olduklan C
grubu disindaki paylan satmak istemeleri halinde satmak isteyen pay sahibi (Satici),
oncelikle satmak istedigi pay grubundaki pay sahibi olanlara taahhiitli mektupla satis
istegini bildirecektir. Bu yazili istekte, satmak istedifi pay miktan ve pay satig fiyat
bilgilerinin yer almasi zorunludur. Bildirimi alan pay sahipleri 7 isgiinii icinde alma
isteklerini, taahhiitli mektupla karsi tarafa ulasacak sekilde bildirmezlerse Satici pay
satma isteg@ini yOnetim kurulu iiyelifine aday gOsterme imtiyazina sahip difer pay
grubundaki pay sahiplerine iadeli taahhiitli mektupla bildirecektir. Bu bildirimde de,
satmak istedigi pay miktan ve fiyat1 bilgilerine yer verilmesi zorunludur. Bildirimi alan
pay sahipleri 7 isgiinii icinde alim istekleri Saticiya ulagacak sekilde iadeli taahhiitli
mektupla bildirimde bulunmazlarsa, Satici, paym {igiincii kisilere satmakla yetkilidir.
Ancak bu sans, teklifte bulunduu pay sahiplerine Gnerdigi kosullardan fiyat, ddeme
kosullars gibi hususlarda daha elverisli kosullarda gerceklestirilemez. Bu fikra hiikmiine
aykin olarak gerceklestirilen pay devirleri, yonetim kurulu tarafindan pay defterine
kaydedilemez.

Halka arzdan once ortaklik paylarinin devri herhangi bir orana bakilmaksizin SPK iznine
tabidir.

Anilan madde uyarinca A ve B grubu paylarin Yonetim Kurulu iiyelerinin seciminde
aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim Kurulu iiyelerinin iki adedi A Grubu pay
sahiplerinin iki adedi B Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan segilir.

Yukarida bahsedilen sinirlamalar disinda, GYO Tebliginin 15 ve 16. Maddelerine gore
halka agilma sonrasinda, hic¢bir sekilde yonetim kurulu iiyeligine aday gosterme imtiyazi
da dahil olmak iizere imtiyaz yaratilamaz; Sirket’in lider sermayedarlarinin elinde
bulunan imtiyazh A ve B grubu hisselerinin devri SPK’'nin 6n iznine tabi olup, lider
sermayedarin asgari sermaye oranini temsil eden hisselerinin {iglincii kigilere devri halka
arz siiresinin bitimini takip eden iki y1l boyunca yasaktr.

6. Yonetim Kurulu:

Ana Sézlesmenin Yonetim Kurulu ve Gorev Siiresi baghkli 13. maddesine gore Sirketin
idaresi, lgiincii kisilere karsi temsil ve ilzarm, Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri
cercevesinde genel kurul tarafindan bir yil igin secilen Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK™) ve
Sermaye Piyasas1 Mevzuatinda belirtilen sartlar haiz 7 (yedi) iiyeden olusan bir yonetim
kuruluna aittir.

Ana Sozlesmede gayrimenkul yatinim ortakliklarinda bagimsiz yonetim kurulu dyelerinin
haiz olmalar1 gereken niteliklere iliskin olarak GYO Tebligi ve Kurumsal Yonetim
Ilkelerindeki diizenlemelere de yer verilmistir. Ana Sozlesmenin 13. Maddesine gore
yonetim kurulunda gorev alacak iiyelerin en az 1/3’ii ile; (i) ortaklikta %10 veya iizerinde
pay sahibi veya bu oranda oy hakki olan diger ortaklar, (ii) ortakhikta yonetim kuruluna
aday goOsterme imtiyazin: iceren pay sahibi ortaklar, (iii) danismanlik hizmeti alinan
sirket, (iv) isletmeci sirketler, (v) ortaklikta %10 veya lizerinde pay sahibi veya bu oranda
oy hakki olan ortaklar ile ydénetim kuruluna aday gosterme imtiyazim igeren pay sahibi
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ortaklarin %10’dan fazla paya veya bu oranda oy hakkina sahip oldudu sirketler; (vi)
ortakhigin istirakleri arasinda son iki yil icerisinde istihdam, sermaye veya ticari anlamda
dogrudan veya dolayl bir iliski kurulmamis olmali ve es dahil iiciincii dereceye kadar kan
veya sthri hisstmhik bulunmamalidir.

l1gili maddeye gore ydnetim kurulu iiyelerinin iki adedi A Grubu pay sahiplerinin iki
adedi B Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan ve diger ii¢ iiye genel
kurulda gosterilen adaylar arasindan oimak iizere genel kurul tarafindan segilir.

Torunlar GYO’nun halihazirdaki yonetim kurulu iiyeleri 3 Mayis 2010 tarihinde yapilan
genel kurulda secilmis ve yonetim kurulu iiyeleri arasinda gorev taksimi, yOnetim
kurulunun aym tarihli ve 33 sayih karan ile yapilmigtir. Buna gore Torunlar GYO
halihazirdaki y6netim kurulu iiyeleri asagidaki gibidir:

Isim Pozisyon Aday Gosteren
Aziz Torun Yonetim Kurulu A Grubu Hissedarlar
Baskam
Ali Cogkun Yonetim Kurulu A Grubu Hissedarlar
Baskan Yardimcisi
Mehmet Torun Yonetim Kurulu B Grubu Hissedarlar
Uyesi
Yunus Emre Torun Yoénetim Kurulu B Grubu Hissedarlar
Uyesi
Mehmet Mumcuoglu Bagimsiz Yonetim Genel Kurul
Kurulu Uyesi
Ali Alp Bagimsiz Yonetim Genel Kurul
Kurulu Uyesi
Mahmut Karabiyik Yonetim Kurulu Genel Kurul
Uyesi

Tarafimiza sunulan sirket beyanlan ve dzge¢misler gercevesinde yukarida amlan yonetim
kurulu iiyelerinin GYO Tebliginin 17. maddesi kapsaminda iniversitelerin ilgili dort
yiilik boliimlerinden mezun olduklar goriilmiistiir.

Sirket, 3 Mayis 2010 tarih ve 2010/33 sayihi yonetim kurulu kararina dayanmilarak
¢ikarilan imza sirkiileri uyaninca temsil ve ilzam edilmektedir. Buna gore, Sirketin imza
yetkilileri asagidaki gibidir:

Isim Grubu Pozisyon
Aziz Torun A Yonetim Kurulu Baskani
Mehmet Torun A Yoénetim Kurulu Uyesi
Yunus Emre Torun B Yénetim Kurulu Uyesi
Ismail Kazang B Finans Koordinatérii
Litfi Vardi B Muhasebe Miidiirii

Sirket adina imzaya yetkili kisilerin yetki dereceleri imza sirkiilerinde aynntili olarak
belirtilmigtir. Buna gore Sirket adina taahhiidii gerektiren islem ve belgelerin A
grubundan yetkili iki kiginin miisterek imzasimi tagimasi lazimdir. Ancak bunlardan
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bazilarinin gegerli olabilmesi igin y6netim kurulu karan alinmasi sarttir. Ortakhik
portféyline varhk alinmasi, satilmasi, kiralanmasi veya kiraya verilmesine iliskin
sozlesmeler, kredi iliskisi kurulmasina iliskin sozlesmeler, araci kuruluslarla yapilacak
sozlesmeler, ortak yatinnm yapilmasina iliskin sozlesmeler, istiraklerin kismen veya
tamamen devri, yeni istiraklere ve sermayeye katiinmas: ile ilgili islemler y&netim
kurulu karan alinmastni gerektiren islemler arasindadir.

Imza sirkiilerine gore islem basina 1.000.000 TL veya karsihi@ olan veya bu meblag: asan
odemeler ig¢in A grubundan olmak iizere yetkili iki kiginin imzas1 gerekmektedir. Kara
tagitlart alim satimi, yangin ve iiglincii sahis mali mesuliyet sigortalan ile ilgili islemler,
bankalardaki hesaplar iizerine keside edilecek cekler ve Sirketin giinliik islerine iligkin
diger bazt islemler ise herhangi iki yetkili kisi tarafindan imza edilebilir.

7. Yonetim Kurulu Toplantilar ve Kararlari:

Ana sozlesmenin 19. maddesine gore yonetim kurulu, Sirket isleri acisindan gerekli
goriilen zamanlarda, baskan veya bagkan vekilinin ¢agrisiyla toplanir. Ancak ayda en az
bir kere toplanmasi mecburidir. Yonetim kurulu iiyelerinden veya denetgilerden her biri
de bagkan veya bagkan vekiline yazih olarak bagvurup kurulun toplantiya gagrilmasini
talep edebilir. Baskan veya bagkan vekili yine de kurulu toplantiya ¢agirmazsa iiyeler
resen ¢agn yetkisine sahip olurlar.

Yonetim kurulu en az 4 kisi ile toplanir ve kararlanini toplantiya katilantann ¢ogunlugu
ile ahir. Oylarda esitlik olmasi halinde o konu gelecek toplantiya birakilir. Bu toplantida
da esit oy alan neri reddedilmis sayilir.

Sirket tarafindan veri odasinda tarafimiza sunuvlan 2006, 2007, 2008, 2009 ve 2010
yllarina iligkin yonetim kurulu kararlan incelenmistir. Bu kararlarin ¢ogunlugunun
oybirligiyle alindifn goriilmiistir. Ana Soézlesmede en az 6 iiyenin olumlu oyunu
gerektiren konularda da alinan kararlarin usuliine uygun olarak alindig1 goriilmiistiir.

Sirketin aldi@y kararlarin biiyiik kismi kredi alinmasina, bagimsiz denetim kurulusu
atanmasina, ortakhik portfdyiinii genisletmek amaciyla tasinmaz alimina iliskindir.

Sirketin, aldig1 kararlarda SPK tebliglerine atiflarda bulundugu ve SPK kararlarim
dikkate aldigim1 gormekteyiz. Sirketin SPK tebliglerini takip ederek kararlarim bu
dogruituda aldigin1 gosteren drneklerden bir tanesi 10 Subat 2010 tarihli 2010/07 sayili
kararidir. Bu kararninda yonetim kurulu, GYO Tebliginin 25/1 maddesine uygun olarak
parselasyon plant ve cins tahsisi yapilamamasi nedeniyle yap1 kullanim izni alamayan ve
kat miilkiyetine tabi olmayan Antalya Deepo Aligveris Merkezi olarak faaliyette bulunan
tasinmazlar ile ¢evresinde yer alan bazi arazileri kismi béliinme yolu ile yeni kurdugu
istirakine sirkete devretmis ve bu tasinmazlan Torunlar GYO portfoyii kapsamindan
¢ikarmigtir. Benzer gekilde Sirket 15 Mart 2010 tarihli 2010/13 sayih, 16 Mart 2010
2010/20 sayili ve 20 Nisan 2010 tarihli 2010/29 sayili kararlarinda GYO Tebligine atifta
bulunarak GYO’larin yapamayacag islerden olan insaat islerini ¢esitli ingaat firmalarnina
yaptirmak iizere bir¢ok ingaat sdzlesmesi imzalama karar1 almistir.
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8. Genel Kurul Kararlan:

Ana sbzlesme, genel kurulun toplanti ve karar nisabina iligkin 6zel bir diizenleme
icermemektedir. TTK diizenlemesine paralel olarak, Ana Sozlesmenin 30. maddesi
uyarmnca, genel kurul Sirketin hesap devresinin sonundan itibaren ii¢ ay icinde ve yilda en
az bir defa toplanacaktir. Ancak, Sirket islerinin gerektirdigi hallerde Ana Sozlesme
hiikiimleri uyarinca olaganiistii genel kurul toplanabilir.

Torunlar GYO’nun 2006’dan bu yana gerceklestirmis oldugu genel kurullar agagidaki
gibidir:

Toplant Toplanti Tarihi Ticaret Sicil Ozellik Arz Eden
Gazetesinde Konu
Yayimlanma
Tarihi
2006 faaliyet yilina 5 Mart 2007 20 Mart 2007 Ana Sézlesme

iliskin Olagan
Genel Kurul

degisikligi
{amac ve konu)

Olaganiistii Genel

13 Arahk 2007

26 Arahik 2007

Yeni denetgi

iliskin Olagan
Genel Kurul

Kurul secilmesi

Olaganiistii Genel 16 Ocak 2008 25 Ocak 2008 GYO’ya doniisme

Kurul

2007 faaliyet ythna | 25 Haziran 2008 21 Temmuz 2008 Genel

iliskin Olagan

Genel Kurul

Olaganiistii Genel 11 Eylil 2008 26 Aralik 2008 Sermaye artirimi

Kurul

2008 faaliyet yilina 29 Nisan 2009 26 Mayis 2009 Genel

iliskin Olagan

Genel Kurul

Olaganiistii Genel 9 Mart 2010 6 Nisan 2010 Antalya’daki baz1

Kurul tasinmazlarin kismi
boliinme yoluyla
TRN Alisveris
Merkezleri Yatinnm
ve Yonetim A.S. ye

' devri
2009 faaliyet yilina 3 Mayis 2010 1 Haziran 2010 Genel

Sirket tarafindan fiziksel bilgi odasinda tarafimiza sunulan Sirket’in 2007, 2008, 2009 ve
2010 yillarina ait olagan ve olaganiistii genel kurul kararlar tarafimizca incelenmigtir. Bu
kararlarin $irket’in olagan islerine ve yonetimine iligkin oldugu tespit edilmistir.
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9.  Denetgiler:
i) Yasal Denetciler

Ana Sozlesmenin 27. maddesi uyarinca genel kurul, pay sahipleri arasindan veya
disanidan bir y1l siire i¢in gorev yapmak iizere en fazla iki denet¢i seger. Ana Sozlesme
uyarinca denetgilerin Tiirkiye Cumhuriyeti vatandag: olmasi zorunludur. 3 Mayis 2010
tarihinde yapilan genel kurul toplantisinda Kadir Boy ve Gézde Goktiirk bir sonraki genel
kurula kadar gérev yapmak lizere denetgi se¢ilmislerdir.

Tarafimiza sunulan girket beyanlar: ve 6zgecmisler cergevesinde yukarida anilan denetim
kurulu liyelerinin GYO Tebliginin 17. maddesi kapsaminda iiniversitelerin ilgili dért
yillik boliimlerinden mezun olduklart goriilmiistiir.

ii) Bagimsiz Dhs Denetgiler

Ana Soézlegmenin 29. maddesi uyarinca Sirketin hesap ve iglemleri ile ilgili bagimsiz
denetim hususunda Kanun ve ilgili diger mevzuata uyulmasi gerekmektedir.

29 Nisan 2009 tarihli genel kurul toplantistnda 2009 yili finansal tablolarimin SPK
mevzuatina gore yapilmas) gereken bagimsiz denetimi icin Ata Uluslararasi Bagimsiz
Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. tayin edilmistir.

Sirket Yonetim Kurulunun 25 Ocak 2010 tarih ve 2010/03 sayih karari ile 31 Aralik 2007,
31 arahik 2008 31 aralik 2009 tarihlerinde sona eren mali yillara ait konsolide finansal
tablolarin tekrar bagimsiz denetimden gegirilmesi ve 1 Ocak 2010 — 31 Aralik dénemine
ait finansal tablolarin bagimsiz denetimi maksadiyla Price Water House Coopers-
Bagaran Nas Bagimsiz Denetim serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. ile s6zlesme
imzalanmasina karar verilmistir.

iii) Komiteler

Ana Sozlesmenin 24. Maddesi uyarinca Yonetim Kurulu Sirketin i¢inde bulundugu
durum ve gereksinimlere uygun olarak, gorev ve sorumluluklarinin saghkli bigimde
yiiriitiilebilmesi i¢in Denetim Komitesi, Kurumsal Yonetim Komitesi ve yeterli sayida
baskaca komite olusturabilir.

Ana Sozlegmenin 25. Maddesine gire denetim komitesi her tirli i¢ ve dis bagimsiz
denetimin yeterli ve seffaf bir sekilde yapilmasi igin gerekli tiim tedbirlerin alinmasindan
ve GYO Tebligi ve Ana Sozlesmede belirtilen hususlarin gergeklestirilmesinden gorevli
ve sorumludur. Ana S6zlesmenin 26. Maddesinde gore ise Kurumsal Yonetim Komitesi,
Sirketin kurumsal yonetim ilkelerine uyumunu izlemekle yiikiimliidiir.

Sirket Yonetim Kurulunun 31 Arahk 2010 tarih 2009/58 sayili karan ile Denetim
Komitesi ve Kurumsal Yonetim Komitesi olusturulmasina karar verilmistir.

24 Mayis 2010 tarih 2010/41 sayili Yonetim Kurulu karari ile Denetim Komitesine Sirket

bagimsiz ybnetim kurulu iiyelerinden Mehmet Mumcuoglu'nun baskan Ali Coskun ve
Mahmut Karabiyik’in komite iiyesi olarak atanmasina karar verilmistir. Aym Kkarar ile
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Kurumsal Yonetim Komitesine Sirket bagimsiz yonetim kurulu iiyelerinden Ali Alp’in
bagkan, Serife Cabbar ve Liitfii Vardi’'min komite iiyesi olarak atanmasina karar
verilmistir.

10. Genel Miidiir:

GYO Tebliginin 19. maddesinin ikinci fikrasinda, maddenin birinci fikrasinda belirtilen
sartlar tasiyan genel miidiiriin miinhasiran tam zamanh olarak bu goérev igin istihdam
edilmis olmasinin zorunlu oldugu diizenlenmistir. Ortakhikta genel miidiir olarak goérev
yapacak kiginin dort yillik yiksek &grenim kurumlarindan mezun olmus olmasi ve
gayrimenkul yatirimlari ile yakindan ilgili olan hukuk, insaat, bankacilik ve finans gibi
alanlarda en az bes yillik tecriibeye sahip olmasi zorunludur. Sirkete genel miidiir olarak
29 Mart 2010 tarihli ve 2010/18 sayih yonetim kurulu karariyla anilan sartlan tasiyan ve
ayn1 zamanda Sirket yonetim kurulu baskani olan Aziz Torun’un atandig1 goriilmektedir.

11. Gayrimenkul Degerleme Sirketi

GYO Tebliginin 39. Maddesinin 2. fikras: uyarinca gayrimenkul yatinm ortakliklarinin
her y1l sonunu takip eden bir ay icerisinde, portfoyiinde degerleme yaptirilmas: gereken
her bir varlik i¢in degerleme hizmeti alinacak bir degerleme sirketini ve portfdyiine o yil
icerisinde alinabilecek ve degerleme gerektirecek varhiklar icin deferleme hizmeti
alinacak en fazla iki adet degerleme sirketini yonetim kurulu karar ile belirlemeleri, séz
konusu yénetim kurulu kararini Kurulun 6zel durumlann kamuya aciklanmasina iliskin
diizenlemeleri cercevesinde kamuya agiklamalari ve bir 6rnegini Kurula gondermeleri
gerekmektedir. Belirlenen deferleme sirketi ancak degistirilme gerekgesinin Kurula
gonderilmesini miiteakip Kurul onay ile degistirilebilir.

Yonetim Kurulunun 27 Ocak 2010 tarih 2010/04 sayili karan ile GYO Tebligi 39.
Maddeye uygun olarak Sirket portféyiinde degerleme yaptirilmasi gereken her bir varhik
icin degerleme hizmeti alinacak degerleme sirketi olarak, Prim E Gayrimenkul
Degerleme ve Danigmanhk A.S.; portféyiine o yil igerisinde alinabilecek ve degerleme
gerektirecek varliklar icin degerleme hizmeti alinacak degerleme sirketleri olarak da Prim
E Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanhk A.S§. ve Elit Gayrimenkul Degerleme
A.S. nin se¢ilmesine ve konunun SPK’vya bildirilmesine karar verilmistir.

12. Portfoy Isletmeciligi Faaliyet Belgesi

GYO Tebliginin 12. Maddesi uyarinca Kurul, gayrimekul yatinnm ortakliginin portfoy
igletmeciligi faaliyet izni bagvurusu ile paylarnnin kayda alinmasi bagvurusunu birlikte
degerlendirir. Portf0y isletmeciligi faaliyet izni verilmesinde Kurul esas olarak, ortakligin
faaliyetlerini yiiriitmeye elverigli bir mekana, donanima, personele, organizasyona,
yOneticilere sahip olup olmadigini inceler ve inceleme sonucunda ortaklifin portféy
isletmeciligi faaliyetini yiiriitebilecegi sonucuna varirsa bu konuda yetki belgesi verir.
Yetki belgelerinin, verildigi tarihi izleyen onbes giin icinde ticaret siciline tescili ve
TTSG'de ilam zorunludur. Bu belgeye iliskin her tiirlii degisiklik ayni sekilde tescil ve

ilan olunur.
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Anilan madde uyarinca Sirket’in SPK’dan gayrimenkul portfoy isletmeciligine iliskin
yetki belgesi almasi gerekmektedir.

Portfdy isletmeciligi faaliyet izni basvurusu Sirket tarafindan, SPK’ya kayda alinma
bagvurusu ile birlikte degerlendirilecek olup, SPK’nin yapacadi inceleme sonucunda,
Sirketin portfoy isletmeciligi faaliyetini yiiriitebilecegi sonucuna vanrsa bu konuda
Sirket’e yetki belgesi verilecektir.

B. Sirket Istirakleri

GYO Tebliginin 32/A maddesi uyarinca ortakliklar, sadece a) Isletmeci sirketlere, b)
Diger gayrimenkul yatirim ortakliklarina, ¢) Yap-islet-devret projeleri kapsaminda
kurulan sirketlere, d) Belirli gayrimenkullerin ya da gayrimenkule dayali haklarin
portféye alinmasi amaciyla simirl olarak faaliyet konusu yalmizca gayrimenkul olan
yurtdisinda kurulu sirketlere, e) iktisap tarihinde gayrimenkullerin ya da gayrimenkule
dayali haklarin ekspertiz degerinin, istirak edilecek sirketin bilango aktifinin en az %
75'ini olugturdugu Tiirkiye'de kurulu sirketlere, f) Portfoylerinde yer alan vefveya yer
almas: planlanan gayrimenkul, gayrimenkule dayah hak veya gayrimenkul projelerine
iligkin altyapr hizmetlerinin; ilgili mevzuatta yer alan yasal zorunluluklar geregi yalmzca
bu hizmetlerin yerine getirilmesi amaciyla simirli olarak kurulmus veya kurulacak
sirketler tarafindan yapilmasinin zorunlu olmasi halinde, bu sirketlere istirak edebilirler.
Ancak ortakhklar tarafindan isletmeci sirketlere yapilacak istirak, ortakliklarin hesap
ddénemi sonunda hazirlayip kamuya agikladiklan son ii¢ ayhik portfoy tablosunda yer alan
portfoy degerlerinin % 10'undan fazla olamaz.

Sirket’in her birinde mevcut hissedarh@ %5’den fazla olan, Yeni Gimat lIsyerleri
Isletmesi Anonim Sirketi (“Yeni Gimat”), Netsel Turizm Yatiimlari Anonim Sirketi
(“Netsel”), TTA Gayrimenkul Yatinm Gelistirme ve Yénetim Anonim Sirketi (“TTA™)
ve TRN Aligveris Merkezleri Yatinnm ve Yonetim Anonim Sirketi (“TRN"") olarak 4(dort)
igtiraki bulunmaktadir.

Netsel ve TTA Yap-islet-Devret modelinde kurulan sirketler olduklarindan yukanda
belirtilen GYO Tebligi 32/A maddesinin ¢ bendi kapsamindaki istisnadan yararlandig)
kanaatindeyiz.

GYO Tebligi uyarinca TRN sirketi faaliyet konusu itibariyle isletmeci sirket olarak
degerlendirilmektedir. Bu nedenle amlan maddenin ikinci fikrasi hiilkmii geregi Torunlar
GYO’nun TRN’deki istiraki Torunlar GYO’nun hesap dénemi sonunda hazirlayip
kamuya agikladiklan son li¢ aylik portfoy tablosunda yer alan portfoy degerlerinin %
10'undan fazla olmamasi gerekmektedir. Asagida detaylan verildigi iizere Torunlar
GYO’nun portfdyiinden kismi bolinme yolu ile aynlan tasinmazlarin ayni sermaye
olarak Konulmasi suretiyle TRN’ye istirak edilmistir. Beyan edilen Sirket portfy
toplam degeri ve ayni sermaye ile istirak edilen TRN toplam istirak sermayesi esas
alindiginda %10 simirinin asilmadi anlagimaktadir,

Yeni Gimat sirketindeki istirak ise yukanda sayilan istisna hiikiimlerinden (e) bendine
dayandinlabilecegi tespit edilmistir. Iktisap tarihinde gayrimenkullerin gayrimenkullerin
ya da gayrimenkule dayal: haklarin ekspertiz degerinin, Yeni Gimat’in sirketin bilango
aktifinin en az % 75'ini olugturup olusturmadig finansal veriler ile tespit edilmelidir.

g
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Ayrica tarafirmzca incelenen Sirket ile Sermaye Piyasasi Kurulu arasindaki yazigmalarda
istiraklere ve istirak sinirlamalarina iliskin herhangi bir aykirihk bulunduguna iligkin bir
tespite rastlamlmamstir.

Sirket’in Igtiraklerindeki hisse miktarlan ile hisse oranlar asagidaki gibidir:

Istirakin Ticari Unvam Sirket’in Hisse Tutan Sirket’in  Hisse
(TL) Oram (%)

Yeni Gimat Isyerleri Isletmesi 2.278.400 %14.83

Anonim Sirketi

Netsel Turizm Yatinmilart Anonim 22.300 %44.6

Sirketi

TTA Gayrimenkul Yatinm Gelistirme 400.000 %40

ve Yonetim Anonim Sirketi

TRN Alisveris Merkezleri Yatinm ve 17.849.518 %99.9

Yonetim Anonim Sirketi

Toplam 20.550.218

1. SIRKET ISTIRAKLERINE iLiSKiN BIiLGI
1.1  Yeni Gimat isyerleri Isletmesi A.S. (“Yeni Gimat”)

a. Kuorulus ve Faaliyet Konusu
Yeni Gimat'in faaliyet géstermekte oldugu alan Ana Sizlesmesinde esas olarak arazilerin,
aligveris merkezlerinin, eglence merkezi, saglik kompleksleri ve turistik otel
komplekslerinin kurulmasi, isletilmesi ve isletilme haklannin devredilmesi olarak
gosterilmigtir.

b. Sermaye ve Hissedarhk Yapisi
Yeni Gimat'in 10 Mayis 2009 tarihinde yapilan olagan genel kurul toplantisina iliskin
hazirun cetveli uyarinca, Yeni Gimat'in toplam sermayesi 15.360.000 TL olup, mevcut

hissedar sayis1 1073’diir. Yeni Gimat’ta en yiiksek hisse adedine sahip olan 5 hissedarin
hissedarlik yapis1 asagidaki sekildedir:
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HISSEDAR HISSE MIKTARI | HISSE ADEDI HISSE GRUBU
(TL)

Torunlar GYO 2.278.000 2.278.000 B

Torunlar Gida 742.400 742,400 B

Tiirkiye Garanti 163.440 163.440 B

Bankasi1 A.S.

Tiirkiye Garanti 400 400 A

Bankasi A.S.

Tiirk Diyanet Vakfi 153.200 153.200 B

Tiirk Diyanet Vakfi 400 400 A

Gimat  Pazarlama 137.840 137.840 B

Anonim Sirketi

Gimat  Pazarlama 400 400 A

Anonim Sirketi

Digerleri 11.464.720 11.464.720 B

Digerleri 418.800 418.800 A

TOPLAM 15.360.000 15.360.000 14.940.000 B
420.000 A

¢. Yonetim Kurulu Kararlari/Genel Kurul Tutanaklari

2007, 2008 ve 2009 yillarina iligkin genel kurul toplanti tutanaklarn tarafimizca
incelenmis olup, genel kurul tutanaklarinin Yeni Gimat'in olagan islerine ve y&netimine
iliskin oldugu tespit edilmistir.

1.2 Netsel Turizm Yatirimlan A.S (“Netsel”)
a. Kurulus ve Faaliyet Konusu

Netsel’in faaliyetlerinin amac ve konusu esas olarak her tiirli yat isletmeciligi,
konaklama, spor ve eglence tesisleri, yat yanasma yerleri ve bunlarin her tiirlii yan hizmet
tesislerinin kurulmasi ve isletilmesi, bu konulara iligkin her tiirlii proje islerinin yapiimasi
ve miisavirlik hizmetlerinde bulunulmasi veyat turizminin gelismesini saglamak amaciyla
yat yarislarinin diizenlenmesidir.

b. Sermaye ve Hissedarlik Yapsi
Netsel’in 12 Nisan 2006 tarihinde tescil edilen 10 Mart 2006 tarihli olagan genel kurul
toplantisi uyarinca toplam sermayesi 5.000.000 TL olup, her bir hissenin nominal degeri

0.01 T dir. Netsel’in 2 Mart 2010 tarihli hazirun cetveli uyarinca mevcut hissedarhk
yapist agagidaki gibidir:
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HISSEDAR HISSE HISSE ADEDI HISSE GRUBU
MIKTARIKTL)

Tek-Art 27.500 2.750.000 A
Torunlar GYO 2.300 230.000 A
Aziz Torun 100 10.000 A
Mehmet Torun 50 5.000 A
Yunus Emre Torun 50 5.000 A
Torunlar GYO 10.000 1.000.000 B
Torunlar GYO 10.000 1.000.000 C
TOPLAM 50.000 5.000.000

¢. Yonetim Kurulu Kararlarl/ Genel Kurul Tutanaklar::

Netsel’in son bes senelik yonetim kurulu kararlan ile genel kurul toplanti tutanaklan
tarafimizca incelenmis olup s6z konusu yonetim kurulu kararlan ile genel kurul
tutanaklarinin Netsel’in olagan islerine ve yonetimine iligkin oldugu tespit edilmistir.

1.3 TTA Gayrimenkul Yatinm Gelistirme ve Yonetim A.S. (“TTA”)

a. Kurulus ve Faaliyet
TTA, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yapilan diizenleme ve kararlara uygun olarak
konut projeleri gelistirmek, yonetmek, isletmek ve hizmet vermek; bu hizmetlerin

saglanmasi i¢in gerekli olan ekipmanlar1 satin aimak ve satmak amaciyla 7 Ocak 2010
tarihinde kurulmustur. Torunlar GYO 17 Aralik 2009 tarih ve 2009/52 sayih Yonetim

Kurulu karan ile TTA’ya istirak etmeye karar vermisgtir.

b. Sermaye ve Hissedarhk Yapisi:

TTA’nin toplam sermayesi 1.000.000 TL olup, her bir hissenin nominal degeri 1 TL’dir.
TTA Ana Sézlesmesine gore, TTA nin mevcut hissedarlik yapis1 asagidaki gibidir:

HISSEDAR HiSSE HISSE ADEDI HISSE GRUBU
MIKTARI(TL)

Torunlar GYO 400.000 400.000 A
Torunlar (Gida 80.000 80.000 A
Aziz Torun 10.000 10.000 A
Mehmet Torun 10.000 10.000 A
Ahmet Demir 50.000 50.000 B
Turkmall 340.000 340.000 B
Gayrimenkul

Turkmall Market 110.000 110.000 B
TOPLAM 1.000.000 1.000.000
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1.4 TRN Ahgveris Merkezleri Yatirim ve Yonetim A.S. (“TRN”)
a. Kurulus ve Faaliyet Konusu

Torunlar GYO 15 Mart 2010 tarih ve 2010/15 sayih Yonetim Kurulu karari ile Torunlar
GYO’ya ait Antalya Deepo Aligveris Merkezi ve ilave projelerde kullamlacak olan
komsu tasinmazlarin bulundugu bolgedeki imar sorunlam nedeniyle yapr kullanma
izinlerinin alinamamis olmasi nedeniyle s6z konusu taginmazlarnin kayith degerleri
lizerinden kismi boliinme yolu ile yeni kurulacak TRN’ye ayni sermaye olarak konulmasi
ve TRNye istirak edilmesine karar vermistir.

S6z konusu taginmazlanin degerinin tespiti amaciyla Istanbul 14. Asliye Ticaret
Mahkemesi 2010/196 sayili dosyas: ile tespit davasi agilmis olup, bilirkisilerce Torunlar
GYO’ya ait 27 adet tasinmazlarin degeri 17.849.518 olarak tespit edilmis ve Anonim ve
Limited Sirketlerin Kismi Béliinme Islemlerinin Usul ve Esaslarimn Diizenlenmesi
Hakkinda Teblig uyarinca bolinme yapilmasinin uygun olduguna karar verilmistir. 9
Mart 2010 tarihli Genel Kurulu’nda kismi béliinme islemi oybirligi ile onaylanmustir.

TRN konut projeleri gelistirmek, yonetmek ve isletmek amaciyla 31 Mart 2010 tarihinde
kurulmustur ve 6 Nisan 2010 tarihinde Ticaret Sicil Gazetesinde ilan edilmistir.

b. Sermaye ve Hissedarhk Yapisi

TRN’nin toplam sermayesi 17.850.000 TL olup, her bir hissenin nominal degeri 1 TLdir.
TRN’nin mevcut hissedarhk yapisi asagidaki gibidir:

HISSEDAR HISSE MIKTARI (TL) HISSE ADEDI
Torunlar GYO 17.849.518 17.849.518
Aziz Torun 81 81
Mehmet Torun 81 81
Omer Faruk Torun 80 80
Neslihan Torun Kaya 80 80
Yunus Emre Torun 80 80
Zeynep Torun 80 80
TOPLAM 17.850.000 17.850.000
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C. UyusmazhKklar

1. Torunlar GYO

Genel Degerlendirme

Sirket avukatlarinin hazirladig: rapor uyarinca 30 Haziran 2010 tarihi itibariyle Sirket’in
taraf oldufu derdest dava ve icra takibi toplam 60’dir. Bu davalann/icra takiplerinin
22’sinda Sirket daval, 36 ’sinde ise davaci olup, 2 davada da miidahil konumundadir.
Sirket’in taraf oldugu uyusmazliklarin degerlendirilmesi amaciyla 30 Haziran 2010 tarihi
itibariyle giincellenmis, Sirket avukatlarinca hazirlanarak incelememize sunulan belgeler
asagidaki baghiklarda toplanabilir:

1.1. Sirket Aleyhine Acilan Hukuk Davalan (5)

1.2. Sirket Tarafindan Agilan Hukuk Davalan (7)

1.3. Sirket Tarafindan Baslatilan Icra Takipleri (27 )

1.4. Sirket Aleyhine Yiiriitiilen icra Takipleri (1)

1.5. Sirket Aleyhine Agilan is Hukuku Davalan (15)

1.6. Sirket Tarafindan Agilan [dari Davalar (2)

1.7. Sirket Calisani Aleyhine Acilan Ceza Davalan (1)

1.8. Sirket’in Miidahil Oldugu idari Davalar (1)

1.9. Sirketin Miidahil Oldugu Hukuk Davalari (1)

1.10. Sirket Aleyhine/Lehine Acilmasi Beklenen Davalar (1)

Dosyalarin incelenmesi neticesinde Sirket avukatlan tarafindan saglanan bilgiler ile
bulgularimiz arasinda herhangi bir uyumsuzluga rastlanmamigtir. Isbu hukuki goriisiin

hazirlanmasinda derdest olmayan uyusmazhklar dikkate alinmamistir.

Sirketin avukatlarindan edindigimiz bilgiye gore Torunlar GYO aleyhine yiiriitiilen icra
takibi bulunmamaktadir.
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1.1.  Sirket Aleyhine A¢ilan Hukuk Davalan

Bu davalarin listesi agsagidaki gibidir:

Davaci Mahkeme Talep Talep Miktan

(i) Garanti Kadikéy 2. Asliye Sigorta Riicu davasi 36.448 TL
Sigorta Garanti Sigorta A.S.

AS. Ticaret Mahkemesi
Dosya No. 2007/345 E.

(ii) Elgin Bursa Tiiketici Satis bedelinin 396,250 TL
Ozlem Mahkemesi 2009/246 iadesi, menfi tespit
Basak E. ve tedbir (dava

tasinmaz satiminin
ihlaline ve 396.250
TL tutarindaki

sozlesme bedelinin
iadesine iliskindir.)

(iii))RV Istanbul 6. Asliye Maddi ve Manevi 117.274 ABD
Perakende | Ticaret Mahkemesi Tazminat Dolari{(maddi)
cilik Dosya No. 2000/66 E. 50.000 TL (manevi)
Limited
Sirketi
(RV”)

(iv)Omer Biiyiikgekmece Sulh izale-i Siiyu -
Giiltekin Hukuk Mahkemesi

No. 2007/2160 E.
(v) Alunyildiz | Ankara 4. Fikri ve DEEPO -
Sinai Haklar Hukuku bagvurusunun
_ Mahkemesi Dosya No. | reddi/hiikiimsiizliigii
_ 2007/329 E. talepli dava

(i) Antalya DEEPO’da gerceklesen yangin sonrasinda, sigorta sirketi Gerson
aleyhine agtif1 davada sigorta bedelininin riicuen tazminatim istemistir. Gerson
firmas: tarafindan Sirket’in miidahil olmasi istenmistir. Sirket tarafindan
miidahillige itiraz edilmis olup dava halen derdersttir.

Dosyadan elde edilen bilgilere gore Elgin Oziem Basak ve Torunlar GYO
arasinda Korupark’da bir dairenin satig1 igin 11 Mart 2008 tarihinde bir satig vaadi
sdzlesmesi akdedilmistir. S6zlesmeye gore toplam satig bedeli 413.250 TL olup
bunun 396.250 TL’si davaci tarafindan Odenmistir. Davaci dava dilekgesinde
taraflar arasindaki sozlesmeye gore sozlesme bedeline KDV’nin  dahil
edilmedigini ve bu sebeple orandaki herhangi bir degisikligin davaciya iade
edilmesi gerektigini ileri siirmiistiir. 14 Nisan 2010 tarihinde davanin kismen
kabul kismen reddi ile fesih ve bedel iadesi istemini reddine, davacinin %10 KDV
indirim tutar1 olan 35.021 TL nedeniyle borglu olmadigimin tespitine karar
verilmis ve dosya taraflarca temyiz edilmistir.

(i1)
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(iii) Sirket 138.740 ABD Dolart maddi ve 20.000 TL tutarh karsi dava agmstir. Ilk
derece yargilamasinda RV taleplerinin reddine ve Sirket talebinin 41.688,12 ABD
Dolan tutarinda kismen kabiiliine karar verilmis olup, karar her iki tarafca da
temyiz edilmistir.

(iv) Bu dava $irket de iginde olmak iizere toplam 12 kisiye karsi agilmistir. Dava
dilek¢esinde davaci Biiyitkcekmece, Kapikarakolu, 406 ada ve 17 parsel numarali
tasinmazdaki elbirligi miilkiyetinin giderilmesini (izale-i giiyu) istemektedir.
Davada halihazirda diger davalilar agisindan taraf teskili saglanmis olup, davanin
durusmasi 24 Eyliil 2010 tarihindedir.

(v) Davaci 3 Haziran 2005 tarihinde Sirket adina tescil edilen “DEEPO FABRIKA
OUTLET” markasinin diinyaca kabul edilmis ortak bir ifade olan “Fabrika”
ibaresini tasimasi ve miigterilerin bu marka ile “Alunyildiz Fabrika” markas:
arasinda bir benzerlik kurmalann ihtimalinin gii¢lii olmasim gerekge gostererek
556 sayih Kanun Hiikmiinde Kararname’ye aykirilik olustugunu iddia etmistir.
Davada mahkeme davanin kismen kabul ve kismen reddi y6niinde hiikiim kurmus
oldugundan dava Sirket tarafindan temyiz edilmistir.

1.2.  Sirket Tarafindan Acilan Hukuk Davalan

Sirket tarafindan tarafimiza saglanan davalar listesine gére Sirketin agnus oldugu hukuk
davalan delil tespiti, el atmanin dnlenmesi, izale-i giiyu, tasinmaz deger tespiti, maddi-
manevi tazminat ve idari para cezasina itiraz davalandir. Bu davalarin bazilari mahiyeti
icabi degersiz davalardir. Ahmet Kombe isimli bir sahsa karsi agilmis 15.000 TL
degerinde maddi-manevi tazminat davasi bulunmaktadir. Sirketin Caligma Sosyal ve
Giivenlik Bakanhg Bursa Bolge Miidiirliigii’ne karsi agrms oldugu idari para cezasina
itiraz davasinda ise dava tutar1 8.960 TL olup dosya inceleme asamasindadir.

1.3.  Sirket Tarafindan Baslatilan icra Takipleri
Sirket tarafindan baslatlan ve devam eden takip sayist 27 olup, kismi tahsilat yapilms

olmasi nedeniyle yaklasik toplam degeri 3.324.568,49 TL'dir. Sirket tarafindan
baglatilmis olan takiplerden meblaglari en yiiksek olanlar asagidaki gibidir:
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Davah Talep Miktan Tahsilat

Dom Yapi Limited Sirketi 3.079.758 TL Borglunun 6deme kabiliyeti
bulunmamaktadir.
Sultan Gida San Turizm A.$. 79.17547TL Bu tutar davaliya kargi

acilan 16 icra takibinin
toplarmini icermektedir.
Davali hakkinda iflas karari
verilmis oldugundan takipler
durmustur. iflas dosyasina
Sirket adina alacak kaydi
yapilmistir,

Elit Yap1 ve Cephe Sistemleri 73.152 TL Yapilmamstir.
Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi
Kardesler Gida Ticaret Sanayi 22.303 TL Haricen kismi tahsilat
Limited Sirketi yapilmstir.
Yusuf Bayat Ortaklan Gomlek 18.305 Alacak tahsil edilmistir.
Sanayi Limited Sirketi Ferileri icin takibe devam
edilmektedir.

1.4.  Sirket Aleyhine Yiiriitiilen Icra Takipleri

Takiplerden biri Sosyal Giivenlik Kurumu Bagkanlig1 tarafindan baglatilmig olup, 13.103
TL degerindedir. Diger icra takibi ise Ahmet Kémbe tarafindan baglatiimis olup 1.110 TL
degerindedir.

1.5.  Sirket Aleyhine Agilan is Hukuku Davalan

sirket aleyhine agilan is hukuku davalarindan meblagi en yiiksek olan dava Coskun
Kaplan’in agmis oldugu is kazasi nedeniyle maddi-manevi tazminat davasi olup dava
bedeli 25.000 TL dir. Bir bagka is kazasi nedeniyle agilan dava da Riistem Ko¢’un agrmisg
oldugu 21.200 TL degerindeki maddi-manevi tazminat davasidir. Bunun disinda Sirket
aleyhine her biri 1.000 TL degerinde olmak iizere, pilot dava niteliginde toplam 12 tane
kidem, ihbar tazminat: davalan agilmistir. Is hukukuna iliskin diger bir dava ise Sosyal
Giivenlik Kurumu’nun agmis oldugu riicuen tazminat davasi olup talep edilen bedel
7.606 TL dir.

1.6.  Sirket Tarafindan Acilan idari Davalar

Sirket tarafindan agilan idari davalar iki tane olup Sirket bir idari davaya da miidahil
olmustur. Bu davalardan biri Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1 aleyhine agiimis
olup biri 95.235 TL tutarindaki idari cezanin iptaline iliskindir. Digeri ise Calisma ve
Sosyal Giivenlik Bakanhig Bursa Bolge Miidiirliigii aleyhine 8.960 TL tutarindaki idari
para cezasinin iptaline ifiskindir.

Sirket tarafindan miidahil olunan idari dava ise Bursa Barosu Baskanh®, TMMOB Sehir
Plancilar Odas1 Bursa Subesi, TMMOB Mimarlar Odas1 Bursa Subesi, Levent Gencelli
ve Liiftii Kirayoglu tarafindan, Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 1/5000 &lgekli
planda yaptif1 tadilat ve Emek Belediyesi Meclisinin 1/1000 6lcekli planda yaptig

a—
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tadilatlarin ve bu tadilatlara bagh olarak Sirket’in maliki bulundugu taginmaz lizerindeki
aligveris merkezi ve konut ingaatlan ruhsatlarinin iptali talebiyle agilan davadir. Sirket
davaya miidahil olmus olup, dava TMMOB S$ehir Plancilar Odasi Bursa Subesinin agtif
dava yoniinden kismen kabul kismen reddedilmis, diger davacilar agisindan ise siire
yoniinden reddedilmistir. Karar $irket tarafindan temyiz edilmis, Damistay kararin imar
planlanmin iptaline iliskin kismini onamuis, davalarin siire y&niinden reddine iliskin
kismim ise bozmustur. Damsgtay’in bu karan iizerine Sirket tarafindan karar diizeltme
yoluna bagvurulmus olup, dava halen derdesttir.

1.7.  Sirket Yetkilileri Aleyhine A¢ilan Ceza Davalan

Sirket avukatlarimin raporlarina gore Sirket yetkilileri aleyhine agilan tek bir ceza davasi
s6z konusu olup, bu dava Sirketin Korupark’taki kiracilarindan Step Hahlicilik’1in taseron
is¢isi olan Riistern Kog¢’un gecirdigi yaralanmali is kazasindan dolayr acilmustir.

1.8. Sirket Aleyhine/Lehine Acilmasi Beklenen Davalar

Sirket avukatlanindan edindigimiz bilgiye gore Sirket Alsecco Ingaat Sanayi Limited
Sirketi’'nden Hiilya Cavugoglu’na karg1 340.417 TL tutannda tazminat davasi agmay
planlamaktadir. Belirtmek isteriz ki elimizdeki bilgi bununla sinirlt olup halihazirda
uyusmazlia iliskin daha fazla bilgi bulunmamaktadir.

2.  Torunlar GYO’nun istiraklerine karsi acilan davalar

Sirket tarafindan Torunlar GYO’nun istiraklerine iliskin tarafimiza sunulan davalar listesi
6 Nisan 2010 tarihine kadarki durumu yansitmaktadir. Istirak sirketlere bundan sonra
acilmis veya sirketlerin actifi davalar isbu rapor kapsaminda yer almamaktadir.

2.1. Netsel

Netsel’e iliskin tarafinuza iki avukat raporu sunulmustur. Bu raporlardan bir tanesi
Netsel’in a¢gmig oldugu davalara, digeri ise baslattigi icra takiplerine iliskindir. Sirket
tarafindan elde edilen bilgiye gore Netsel’e karsi ac¢ilmis Onemli bir dava
bulunmamaktadir. Tarafimiza sunulan dava listesindeki davalar Odemeye itiraz,
kargiliksiz ¢ek keside etme, idari cezaya itiraz ve maddi ve manevi tazminat davalarina
iliskindir.

Netsel’e iligkin icra takipleri listesinde Netsel tarafindan baslatilan 140 tane icra takibi
oldugu goriillmektedir. Bu takiplerin miktarlann 935 TL ile 74.000 TL arasinda
degismektedir. Davalilar arasinda yatlan iizerinde Netsel lehine ipotek kurulan yabanci
gercek ve tiizel kigiler olup, bu kisilerin yatlannmin yabanci iilkede tescilli olmasi
sebebiyle ipotegin paraya gevrilmesi uzun bir siireg arzedebilir.

2.2. Yeni Gimat
Yeni Gimat ile ilgili olarak tarafimiza 1 Ocak 2009 ve 31 Aralik 2009 tarihleri arasinda
Yeni Gimat tarafindan agilan veya Yeni Gimat’a karsi ag¢ilmig davalar hakkinda bilgi

veren bagimsiz denetim raporlan saglandi. Bu rapora gore Yeni Gimat’a iliskin davalar
asagidaki gibidir:
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Yeni Gimat tarafindan agilan davalar asagidaki gibidir:

J Davah Mahkeme Talep Talep Miktan
Sermaye Piyasas1 | Danigtay 13. | Birikimli  oylama -
Kurumu Dairesi, sistemi ve imtiyazh

Dosya  No. | hisseleri kisitlayan
' 2004/2204 31 sayth  SPK

Tebliginin iptali
Sermaye Piyasasi | Ankara 2. | SPK tarafindan | 48.830 TL
Kurumu Idare uygulanan para
Mahkemesi cezasinimn iptali
Dosya  No.
L _ 2004/2906
Migros Ankara 9.1 Kira bedellerinin | 38.583.090 TL
Ticaret 6denmesi
Mahkemesi

Yeni Gimat’a karg: acilan davalar asagidaki gibidir:

Yukanda belirtilen rapordaki bilgilere gére yeni Gimat aleyhine toplam degeri 856.400
TL tutarinda toplam 7 adet tazminat davas: bulunmaktadir. Bu davalardan en biiyiigiiniin
tutar1 812.000 TL'dir. Bu tutarin 800.000 TL’si maddi 12.000 TL’si manevi tazminat
talebine iliskindir. Dava yiiriiyen merdivenden asag1 diisme neticesinde gergeklesen kaza
akabinde Ankara 2. Tiiketici Mahkemesinde agilmigtir. Bilirkisi raporu lehe gelmis olup,
dava halen derdest bulunmaktadir. Diger 6 tazminat davasindan en biiyiigiiniin tutan
16.000.000 T’ Ldir.

Yukanda belirtilen tiim uyusmaziiklarin simirli incelenmesi sonucunda Sirketi ve Sirket
istiraklerinin faaliyetlerini veya degerini 6nemli derecede etkileyecek bir uyusmazhga
rastlanamamistir. Buna ek olarak, Sirket avukatlann da Sirketin ve istiraklerinin
faaliyetlerinin gegici veya siirekli olarak durmasina veya durdurulmasina sebebiyet
verecek veya ana faaliyetini siirdiirmesi i¢in gereken Onemli taginmazlarimin kaybina
veya takyidat altina alinmasina sebebiyet verecek derecede Gnemli bir uyusmazhik
bulunmadi@ini teyit etmislerdir. Son olarak, bilgimiz dahilinde Sirketin faaliyetlerini veya
degerini Onemli derecede etkileyecek muhtemel bir dava veya sorusturma mevcut
degildir.
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D. Torunlar GYO ve istiraklerinin Taraf Oldugu Onemli Sozlesmeler

Torunlar GYO ve istiraklerinin faaliyetlerine iliskin olarak akdetmis oldugu &nemli
stzlesmeler (kira sozlesmeleri, gayrimenkul satis vaadi sozlesmeleri, ahsveris merkezi
yonetim sozlesmeleri, kat karsilifi ingaat, gayrimenkul satis vaadi sozlesmeleri, vb.)
tarafimizca incelenmis olup, Torunlar GYO ve istiraklerinin taraf oldugu onemli
sozlesmelere iliskin 6zet bilgi asagida sunulmustur.

1. Torunlar GYO’nun Taraf Oldugu Onemli Sozlesmeler
1.1 Kat Karsihg Insaat Sézlesmesi

Torunlar GYO ile Istanbul ili Biiyiikcekmece ilgesi, Esenyurt ilcesi F21D24C3D pafta,
2816 ada, 6 parsel’de kayith tasinmazin maliki Mehmet Akdeniz arasinda 24 Aralik 2007
tarihinde Kat Karsihg Ingaat ve Gayrimenkul Satig Sézlesmesi imzalanmistir. Sézlesme
uyarinca tasinmazin %64’e tekabiil eden kisrm Torunlar GYQ’ya bedelsiz olarak
devredilmigtir. Sézlesme uyaninca taraflar, tasinmaz tizerinde yapilacak Torum Aligveris
Merkezi Projesi kapsamindaki isyeri ve/veya konutlar1 %64 - %36 oranlarina gore
paylagacaktir.

ingaat ruhsatinin alinmasindan itibaren 36 ay igerisinde yapilar insa edilecektir. insaat
islerinde 120 is giiniinii asan gecikmeler icin Mehmet Akdeniz’e gecikilen her ay 30.000
ABD Dolan gecikme cezasi 6denecektir.

Mehmet Akdeniz’e ait olacak igyerleri taraflarca miistereken kiraya verilecek, ilk 20 yil
boyunca sOzkonusu isyerlerinden elde edilen net kira gelirinin %75’i Mehmet
Akdeniz’e %25’i Torunlar GYO’ya ait olacaktir. 20 yillik silirenin hitami ile Torunlar
GYO Mehmet Akdeniz’e ait igyerlerinin kirasindan pay almayacak, ilgili igyerlerinin
tahliye edilmis olmasi ve mimari agidan miimkiin olmasi halinde Mehmet Akdeniz’e ait
igyerleri boliinerek miinhasiran Mehmet Akdeniz’in kullammmina tahsis edilecektir Bu
sartlarin ger¢eklesmemesi halinde taraflarca isyerlerinin miistereken kiralanmasina
devam edilecektir.

Mehmet Akdeniz stzlegmenin imza tarihinden insaatin tamamlanmasina kadar gececek
siirede tasinmazi1 ancak Torunlar GYO ile isbu sdzlesme hiikiimlerini kabuliine iliskin
yeni bir sdzlesme yapmay: kabul eden ligiincii kisilere satabilir.

Hakh bir fesih sebebi olmaksizin stzlesmenin tek tarafli olarak sona erdirilmesi,
sozlesme kapsamndaki yiikiimliiliklerin geregi gibi ifa edilmemesi halinde, stzlesmeyi
ihlal eden taraf diger tarafin zararin vukuu buldugu tarihten itibaren hesaplanacak ticari
faizi ile birlikte her tiirlii zararin1 tazmin etmekle yiikiimliidiir. S6z konusu zarar ziyan
bedeli 2.000.000 Tiirk Lirasindan az olamaz.
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1.2 Torunlar GYQ’nun Taraf Oldugu Onemli Kira Sozlesmeleri
Torunlar GYO’nun taraf oldugu énemli kira sozlesmelerinin 6zeti asagida verilmistir.
1.2.1 Hastalya ile imzalanan kira sozlesmesi

Torunlar GYO, Hastalya Motorlu Ticaret ve Sanayi A.S (“Hastalya™) ve Torun Aligveris
Merkezleri Yatirim Yonetim A.S. (“Torun AVM”) arasinda imzalanan igbu sdzlesmenin
konusu Hastalya’ya ait Antalya ili Merkez Ilgesi, Koyunlar Koyii, 10-103 parseller ile
1990-1992 parsellerde bulanan toplam 21.595m? arsa ile arsa iizerinde bulunan yapilarin
(“Mecur ) 21 yil siireyle Torunlar GYO’ya kiralanmasidir.

Torunlar GYO, Mecuru komsu parseldeki Deepo Outlet Center Alisveris Merkezinin bir
eklentisi gibi kullanacak olup, sézlesme konusu yapilarda tadilat yapma mevcut yapilan
yikarak yenilerini inga etme, soz konusu yapilar isyeri olarak kullamlmak iizere kiraya
verme veya agik ya da kapali otopark olarak kullanma hakkina sahiptir.

Kira Sozlesmesi kira siiresinin hitamindan 6 ay ¢nce Torunlar GYO tarafindan
feshedilmezse, sdzlesme, kira siiresinin son ayinda gegerli kira bedeline %50 kira artis
orani uygulanarak | yil siireyle uzayacaktir. 22. yihn sonundan sonra sozlesme taraflarin
mutabakati ile uzatabileceklerdir.

Kira sozlegmesinin baslangig tarihi | Ocak 2009 olup her kira yili 12 aylik siireler olarak
tammlanmustir. , 11k kira yili igin aylik kira bedeli 23.500 ABD Dolari + KDV ‘dir ik on
yil igin %3, 11.y1l igin %5 ve sonraki yillar igin ise yine %3’liik artig orams belirlenmistir.

Kira bedelinin 6denmesinde temerriide diisiilmesi halinde aylhk %3 gecikme faizi
uygulanacaktir.

Torunlar GYO mecur iizerinde bulunan yapilar lizerinde yapacag tadilat ve ingaatlarin
tamamlanmasinin teminati olarak 1 yil siireyle 1.500.000 ABD Dolan tutarinda banka
teminat mektubu ve 427.230 ABD Dolari tutanindaki depozito vermekle yiikiimliidiir.

Torun AVM Torunlar GYO’nun 1.560.000 ABD Dolan ile simirh olmak iizere isbu
sozlesmeden dogacak borg ve faiz gecikme cezasi ve sair mali yiikiimliiliiklerine
miiteselsil kefil ve miigterek miiteselsil borglu olarak kefil olmustur..

Sozlesme uyarinca, Mecur’un ilk 5 kira yil1 i¢inde tahliye edilmesi ve mevcut binalarin
yikilmadan kullamlmas: halinde Torunlar GYO 5. Yilin sonuna kadar isleyecek kira
bedelini cezai sart olarak Hastalya’ya Gdeyecektir. Bu tarihten sonra fakat 10. kira yili
sonuna kadar tahliye edilmesi halinde ise teslim aldigi 2800m2’yi agan bina/yapi alam
icim birim fiyat iizerinden kira bedeli deyecektir.

Sozlesmede Torunlar GYO lehine &nalim hakki taninmistir. Hastalya tarafindan
kiralananin {igiincii kisilere satilabilmesi icin satis bedeli ve sartlarim yazili olarak noter
kanal: ile Torunlar GYO’ya bildirmek ve 6nalim hakkinin kullanilabilmesi igin 45 giinliik
siire vermekle yiikiimlidiir. Onahm hakki kullamlmadigy takdirde yeni malikin
kiralayamn yerini alacagi belirtilmis Torunlar GYO’nun yeni malike karsi haklar sakh

tutulmustur.
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30 Haziran 2010 tarihli Tapu Istem Belgesi incelememize sunulmus olup kira
sozlesmesinin 1 Ocak 2009 tarihinden itibaren tapu siciline serh edilmesi talep edildigi
anlagilmaktadir. GYO Tebliginin 29. Maddesi hiikkmii vyannca Torunlar GYO lehine
verilen dnalim hakkinin da tapu siciline serh edilmesi gerekmekte olup herhangi bir islem
heniiz yapitmamistir.

1.2.2  Tesco Kipa Kira Sozlesmesi

Torunlar GYQO ile TESCO Kipa Kitle Pazarlama Ticaret ve Gida Sanayi Anonim Sirketi
(“Tesco Kipa”) arasinda 14 Subat 2007 tarihinde akdedilen isbu kira sGzlesmesi ile
Korupark Aligveris Merkezi igerinde yer alan bagimsiz boliimlerin (“Mecur”) Torunlar
GYO rarafindan insa edilerek hipermarket ve perakendecilik amaciyla kullanilmak iizere
Tesco Kipa’ya 15 yil siireyle kiralanmasidir.

GYO Tebligi’nin 24. Maddesi (d) bendi uyarinca gayrimenkul yatinm ortakliklan
gayrimenkullerinin insaat islerini iistlenemezler. isbu sézlesme 2007 yilinda imzalanmis
olup, Sirket yetkilileri tarafindan ingaat islerinin gayrimenkul yatirrm ortakhigina
doniisiim 6ncesi tamamlandi@ bilgisi verilmigtir.

Tesco Kipa Mecurun agihig tarihinden itibaren hesaplanacak 12 ayhk kira siiresi igin
1.650.000 ABD Dolar bedeli garanti edilen asgari kira yani sira 12 aylik donemler igin
ciro kirasi da 6deme yiikiimliiliigi bulunmaktadir

Tesco Kipa sézlesmeyi grup sirketlerine hipermarket ve perakende satig faaliyetinin
gerceklestirilmesi sartiyla tiglincii kisilere ise Torunlar GYO’nun onayi ile devretmek, net
satig alaninin %10’ ununu gegmemek ve sartiyla alt kiraya verme hakkina sahiptir.

Tesco Kipa lehine &nalim hakki taminmis olup, mecunn satilmasi halinde kiracinin
onalim hakkinin kullanmasi igin 15 giinliik siire veriimistir.

Torunlar GYO kira baslangi¢ tarihinden itibaren ilk 5 yilin sonuna kadar magaza
konseptinde gida veya ihtiyag malzemeleri barindiran cafe ve restoranlar hari¢ gida
perakendeciligi ile rekabet edebilecek ayri ayri net satis alami 250m?, toplam net satis
alam  500m*den biiyiik ulusal veya yerel isletme kurmayacak, isletmeyecek,
kiralamayacaktir. Rekabet etmeme yiikiimliiligii 5. yilin sonundan itibaren séz konusu
isletmelerin toplam net satigalam igin 1000m? esas alinacak sekilde uygulanacakur.

Taraflardan herhangi biri sozlesmeyi haksiz olarak feshederse diger tarafa 5.000.000
ABD dolan cezai sart 6demekle yiikiimlii olacaktir.

1.3  Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlesmeleri
Torunlar GYO’nun gelir kaynaklarindan biri portféyde yer alan taginmazlar iizerinde
konut projeleri gerceklestirmek ve inga edilen konutlar alicilara satmakur. Korupark ve

Nish Istanbul Konut Projesi kapsaminda insa edilen konutlan ahcilarla gayrimenkul satis
vaadi s6zlesmeleri akdetmek suretiyle satilmaktadir.
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Tiirk Bor¢lar Kanunu’nun 213. maddesi, Tirk Medeni Kanunu’nun 706. Maddesi
uyarinca gayrimenkul satig vaadi sozlesmelerinin resmi s$ekilde diizenlenmesi
gerekmektedir. Noterlik Kanunu’nun 60. Maddesi uyarinca gayrimenkul satis vaadi
sozlesmesi noter huzurunda diizenlenir. Incelememiz sonucu gayrimenkul satig vaadi
sOzlesmelerinin genel olagan hiikiimler icerdigi, bununla birlikte bir kisim sézlesmelerin
noter huzurunda diizenlenmedigi tespit edilmigtir. Yargitay ictihatlarina gore gayrimenkul
satis vaadi s6zlesmelerindeki sekil noksanhinin tasinmazin teslim edilmesinden sonra
ileri siirlilmesi iyi niyet kurallarina aykiri olup, sonradan ileri siiriilen gegersizlik
iddialarinin reddedildigi goriilmektedir.

Torunlar GYO’nun konutlan kampanyali satiglar diizenleme yolu ile de satmakta oldugu
tespit edilmistir. Gayrimenkul satis vaadi sozlesmelerinin hiikiimleri incelendiginde
alicimin ddemelerde temerriide diismesinde 6ngdriillen muacceliyet sarti ile alicimin cayma
hakkini kullanma sartlarimin Tiiketicinin Korunmasi Hakkinda Kanun hiikiimleriyle
uygun olmadig icin alic1 aleyhine uygulanamayacaktir.

1.4 AVM Yonetim Sozlesmeleri

Torunlar GYO, sahip oldugu Alisveris Merkezlerinin yénetim ve idaresini ve bagimsiz
bdlimlerin kiracilara kiralanmasim yaptigi Yonetim Sozlesmeleri ile gerceklestirmektedir.
Torunlar GYO alt kira sozlesmelerinin tarafi degildir. S6z konusu alt kira sézlesmelerinin
standart stzlesme niteliginde olduklari cogu sabit bedelli olmak iizere sabit bedel veya
ciro kiras: iizerinden akdedildikleri tespit edilmistir. Torunlar GYO’nun taraf oldugu kira
stzlegmelerinin genelinin 5 y1l siireli oldugu ve kira bedelinin yillik %2 ila %3 oraninda
artinnlmasimn 6ngoriildiigi anlasilmaktadir.

Alt kira sozlesmelerinde Torunlar GYO’nun taraf olmamasi ve alisveris merkezlerinin
Yonetim Sozlesmeleri kapsaminda kiralanmas: ve igletilmesi nedeniyle séz konusu
sozlesmeler durulmustur.

1.4.1 Korupark AVM Yinetim S6zlesmesi

| Haziran 2010 tarihinde Torunlar GYO ile Torun AVM arasinda Korupark AVM’nin
yonetimine dair Yonetim SoOzlesmesi imzalanmstir, Sozlesme 31 Mayis 2015 tarihine
kadar gecerli olup taraflarca ii¢ ay Once yenilenmedigi takdirde bir yil siireyle uzamis
sayilacaktir.

Sozlesme cergevesinde Torun AVM genel yonetim, isletme plamimin hazirlanmast,
pazarlama c¢alismalar, isletme ve teknik yoOnetim, raporlama hizmetleri vb hizmetler
vermekle ve kiralarin 6denmesini takip etmekle yiikiimlidiir.

Torunlar GYO, Torun AVM’ye “Yonetim Giderleri Bedeli” adi altinda her ayin sonu
itibariyle ve aylik hak edis sistemine gére fatura karsihg@i odeme yapacaktir. Ayrica,
aligveris merkezine ait kiracilara fatura edilen toplam kira bedelinin toplam tutan
iizerinden %?2 oraninda “Hizmet Bedeli” Torun AVM’ye 6denecektir.

1.4.2 Zafer Plaza’nin Yonetimine liskin Sozlesmeler
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Torunlar GYO Zafer Plaza %72.26’sina sahiptir. Bursa Biiyiiksehir Belediyesi
de %18.937 oraninda hisse sahibi olup, kalan hisseler sayisit 99°u bulan diger maliklere
aittir. Torunlar GYO, agsafida incelenen kira sézlesmeleri ile kendisinin malik olmadig
hisselere tekabiil eden bagimsiz béliimleri kiralamistir.

Bursa Biiyliksehir Belediyesi ile 28 Agustos 1999 tarihinde yapilan kira sézlesmesi ile
Zafer Plaza’min %18.937’sine tekabiil eden bagimsiz boliimlerini  Bursa Biiyiiksehir
Belediyesinden 10 yil siire ile kiralanmigtir. Torunlar GYO 18 Mayis 2010 tarihli
yazisiyla so6zlesmenin 10 yil siire ile tekrar uzatilmasim talep etmis olup, bu konuda
Bursa Biiyiiksehir Belediyesi’nin ilgili karar almas: beklenmektedir.

13 Nisan 1999 tarihinde muhtelif malikler adina vekaleten hareket eden Bursa
Biiyiiksehir Belediyesi ile imzalanan kira sozlesmeleri ile Zafer Plaza’min %1.753
ve %7.452’sine tekabiil eden bagimsiz boliimlerini 10 yil siire ile kiralanmistir..
Sirket’ten edinilen bilgiye gore kira sozlesmesi 6570 sayil Gayrimenkul Kiralan
Hakkinda Kanunu uyarinca birer yillik dénemlerle uzamaktadir.

Torunlar GYO, kendi malik oldugu ve yukarida belirtilen kira sozlesmeleriyle kiralama
yetkisine sahip oldugu bagimsiz béliimlerin tamamini 9 Ekim 1999 tarihli kira s6zlesmesi
ile Zafer Plaza Isletmecilik Sanayi ve Ticaret A.S.’ye (“Zafer Plaza Isletmecilik™) 10 yl
siire ile kiralamigtir. Sirket yetkililerinden alinan bilgiye gére kira sozlesmesi hala
yiriirliiktedir. Zafer Plaza Isletmecilik isbu sézlesme ile Zafer Plaza’da bulunan bagimsiz
boliimlerin tamaminin kiraya verilmesi, kira bedellerinin tespiti ve tahsilini yerine
getirmektedir.

Belediye ve diger maliklere ait bagimsiz boliimlerin kira sézlesmelerinin 6zel sartlarina
gore, Torunlar GYO’ya kiralanan bagimsiz bdlimlerin alt kirasindan elde edilen kira
gelirleri Zafer Plaza Isletmecilik uhdesinde toplanmaktadir. Bu gelirler yapilan isletme
masraflan ile diger masraflar diisiildiikten sonra elde edilen net gelir arsa pay1 oraninda
ilgili maliklere 6denmektedir.

1.5 Adi Ortakhk Sozlesmeleri

GYO Tebliginin 25. Maddesi (d) bendi ile 36 maddesi uyarinca gayrimenkul yatirim
ortakliklan yiiriittiikleri projelerin ingaat iglerini iistelenemezler. Bununla birlikte GYO
Tebliginin 37 maddesi uyarinca gayrimenkul yatinm ortakliklan miinhasiran bir projeyi
gerceklestirmek maksadiyla, gergeklestirecegi projenin insaat islerinin yiiriitillebilmesini
saglamak iizere bir veya birka¢ ortakla adi ortaklik olusturabilir. Torunlar GYO
tarafindan olusturulan adi ortakliklar ve tistlendikleri projelere iligkin 6zet bilgi asagida
sunulmustur.
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1.5.1 Torunlar GYO Dams Yapi Adi Ortakh§

Torunlar GYO (eski adiyla Toray Ingaat) ile Damis Yap1 Madencilik Nakliye Petrol Gida
Oto Tamiri ve Yedek Parca Sanayi Limited Sirketi (“Dants Yapi”) arasinda 9 Ekim 2007
tarihinde akdedilen stzlesme ile taraflarca asagidaki sart ve kosullar ile adi ortakhk
kurulmustur.

Adi Ortakhgin amaci T.C. Toplu Konut idaresi Baskanhigi (“TOKF) tarafindan ortaklik
adina ihale edilen “istanbul ili Kiiciikcekmece Ilcesi Kayabasi Mevkiinde Yeralan Alamin
Hafriyat Dokiim Alam Olarak Kullanildinlmas: isi”” (“Preje”) nin ihale sézlesmesine
uygun olarak yapilmasidir.

Adi Ortakligin sermayesi 500 TL olup hissedarhik yapisi Torunlar GYO %99,99, Danis
Yap %0,01 olarak belirlenmistir.

Taraflardan herhangi biri Adi Ortaklik sézlesmesi altindaki yikiimliiliklerini yerine

getirmedigi takdirde diger ortagin ugradig zarar1 tazminle yiikiimliidiir.

Adi Ortakhk ile TOKI arasindal0 Ekim 2007 tarihinde imzalanan Istanbul ili
Kiigiikgekmece ilgesi Kayabasi Mevkiinde Yeralan Alanin Hafriyat Dokiim Alani Olarak
Kullanildirtlmas: Isine Ait Sozlesme (“Sézlesme™) uyarinca Proje kapsamindaki igler
21.655.000 TL gotiirii bedel iizerinden tamamlanacaktir. Sozlesme hiikiimleri tarafimizca
incelenmis olup, standart ihale s6zlesmeleri hiikiimlerini icermektedir.

Adi Ortahigin talebi ve TOKi’nin onay ile sézlesme konusu isler icin gesitli siire
uzatimlart ahinmis iistlenilen islerin gegici kabuli 26 Mart 2010 tarihinde TOKI
tarafindan gergeklestirilmis olup, kesin kabulii heniiz yapilmamstir.

1.5.2 Torunlar Ozyazica Proje Ortakh Sozlesmesi

Ozyazici ingaat Elektrik, Makine, Miisavirlik ve Taahhiit Limited Sirketi (“Ozyazict”) ile
Torunlar GYO arasinda 26 Subat 2009 tarihinde imzalanan Proje Ortakhi@ Sozlesmesi ile
Yenibosna Kéyalu mevkii, Bahgelievler, istanbul, Pafta No. 24 3DS 3A, Ada No. 338,
Parsel No. | arazi iizerinde Nish Istanbul projesinin insa edilmesine iliskin olarak
kurulmustur. S6zlesme insa edilen binaya iligkin yap: kullanim izni alinmasina veya en
ge¢ 28 Nisan 2008 tarihinden itibaren 5 yil siire ile gecerlidir.

Yukanda belirtilen arazi, Ozyazici ile istanbul Yem Sanayi ve Ticaret A.S. (isbu
sozlesmenin imzalanmasindan sonra bu sirket Kombassan Giyim Gida Turizm Sanayi I
ve Dhg Ticaret A.S. ile birlestigi icin bundan sonra “Kembassan” olarak anilacaktir)
arasinda 26 Arabk 2008 tarihinde imzalanan gayrimenkul satis vaadi sozlesmesine
istinaden (“Gayrimenkul Satig Vaadi Sizlesmesi”) Ozyazici tarafindan satin alinmstir.

Proje Ortakh@imin sermayesi 40.000.000 TL olarak belirflenmis olup sermayenin
24.000.000 TL’si Torunlar GYO 16.000.000 TL’si Ozyazic1 tarafindan karsilanacaktr.

Ozyazic1 ile Kombassan arasinda yapilan Gayrimenkul Satis Vaadi Sézlesmesi uyarinca
yapilacak ingaatin satisindan elde edilen gelirlerin %31°’i Kombassan’a &denecektir. Bu
kismin ddenmesinden sonra kalan gelir Proje Ortaklifinin hesabina aktarilacak ve proje
finansmamnda kullanilacaktir. Finansman ihtiyacinin sona ermesi sonras: elde edilen
gelirler Torunlar ve Ozyazici tarafindan ortaklik oranlari nisbetinde paylagilacakur.
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Proje Ortakhig, biri Torunlar GYO digeri Ozyazici tarafindan atanacak iki kisi kisilik Icra
Kurulu tarafindan yonetilecektir. Icra Kurulu sdzlesmelerin imzalanmasi, ingaat igleri,
nakit ve teminat kredilerinin ve proje finansmam saglanmasi, dahil projenin yiiriitilmesi
ile ilgili kararlar: iiyelerin oybirligi ile alir. Oybirligi saglanamadig takdirde ilgili konuda
karar vermek iizere ismet Yildinm’a basvurulacaktir. ismet Yildirim’in verecegi karar
baglayacidir,

Proje Ortakhgi gerek bu sézlesme gerekse Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlesmesi ve
eklerinde yer alan taahhiitlerin yerine getirilmesine kadar devam edecektir. Ortaklarin
yonetim ve denetimini dnemli Olgiide degistirecek pay devri yapmalar diger taraf
s6zlesmeyi feshedebilir.

S6zlesmenin hakli neden olmaksizin feshi halinde 10.000.000 TL tutarinda cezai sart
Ongorilmiistiir.

1.6  Torunlar GYO’nun Taraf Oldugu Onemli Kredi Sozlesmeleri

GYO Tebliginin 35. Maddesi uyarinca gayrimenkul yatirnm ortakhiklan kisa siireli fon
ithtiyaglarini veya portféyleri ile ilgili maliyetlerini karsilamak amaciyla hesap dénemi
sonunda hazirlayip kamuya agikladiklar: son ii¢ ayhk portféy tablosunda yer alan net
aktif degerlerinin ii¢ kat kadar kredi kullanabilirler. S6z konusu kredilerin st stnirinin
hesaplanmasinda ortakligin finansal kiralama islemlerinden dogan borglan ve gayrinakdi
kredileri de dikkate alaur.

GYO Tebliginin 34. Maddesinde ise gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin ve
gayrimenkule dayali haklarin satin alinmasi sirasinda yalmzca bu iglemlerin finansmanina
iligkin olarak ya da yatirimlar igin kredi temini amaciyla portfoydeki varliklar iizerinde
rehin ve diger sinirh ayni haklar tesis edilebilecegi aksi takdirde portfoydeki varliklarin
iizerinde bu amaglar diginda hicbir suretle {giincii kigiler lehine tasarrufta
bulunulamayacag belirtiimistir. Bu sekilde dogacak toplam yiikiimliiliklerin degeri
ortaklik portfoyiindeki varhklarin rayi¢ degerleri toplamini agsamaz.

Tarafimizca yapilan incelemelerde Torunlar GYO tarafindan portféy varliklar iizerinde
kredi kullanim amaciyla bankalar lehine ipotek tesis etmis oldugu belirlenmigtir ve kredi
simrlamalarina uyuldugu takdirde s6z konusu husus GYO Tebligine herhangi bir
aykinlik teskil etmemektedir.

Torunlar GYO’nun taraf oldugu &nemli kredi sozlesmelerinin Gzeti asagida
verilmistir.

(a) Torunlar GYO ile Akbank T.A.§ Malta subesi arasinda 18 Ocak 2008 tarihinde
10 w1l vadeli 150.000.000 Euro tutarinda genel kredi sdzlesmesi akdedilmistir.
Torunlar GYO’nun miitemerrit duruma diismesi halinde déviz cincinden kredilere
uygulanacak en yiiksek kredi faizi oramimin iki kat oraminda temerriit faizi
isletilecektir. S6zlesme uyarinca Aziz Torun ve Mehmet Torun miisterek borglu
ve miiteselsil kefil sifatiyla kredi sozlesmesi yiikiimliliiklerinden ayn ayn
sorumlu tutulmuslardir. Sézlesme uyarinca Torunlar GYO Akbank’in onay
olmaksizin Akbank lehine ipotek tesis edilmis tasinmaz {izerinde herhangi bagka
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bir takyidat tesis edemez ve bir yildan daha uzun siireyle kiralayamaz. Taraflar
arasinda 18 Mart 2008 tarihinde imzalanan ek protokol ile Bursa Ili, Osmangazi
ligesi Emek Koyii Pafta No.519 Parsel No.12 iizerinde Akbank T.A.S lehine
birinci derece birinci sirada 225.000.000 Euro bedelli ipotek tesis edilmesi
kararlagtirilmistir. Kredi kullantmu ve ipotek tesisi 24 Ocak 2008 tarihli 2008/7
sayill Yonetim Kurulu karanyla oybirligi ile onaylanmigtir. Ayrica taraflar
arasinda yapilan 24 Ocak 2008 ve 26 Subat 2009 tarihli Mevduat Rehni
Soézlesmeleri uyarinca Akbank T.A.S. Malta Subesi nezdinde asgari 150.000.000
Euro ve 372.000 tutarindaki mevduati kredi borg¢larinin teminati olarak Akbank
T.A.S.’ye rehnedilmistir. Taraflar arasinda imzalanan benzer bir sdzlesme ile
225.000.000 Euro ve 500.000.000 TL tutarinda mevduatlar iizerinde rehin tesis
edilmigtir. Banka ile torunlar GYO arasindaki yazismalardan kredi sdzlesmesi
hiikiimleri uyannca Bursa Korupark Aligveris Merkezinde yer alan kira
sozlesmelerinden dogmug/dogacak kira bedellerinin Banka’ya temlik edildigi
anlasilmstir.

(b) Torunlar GYO ile is Bankasi Kozyatag: Subesi arasinda 16 Eyliil 2009 tarihli ve
bes yil vadeli 100.000.000 ABD Dolan tutarinda genel kredi sbzlesmesi
akdedilmistir.. Bir yillik 6demesiz siireden sonra ilk faiz /ana para édemesi 2010
Eyliil’de yapilacaktir. Torunlar GYO miitemerrit duruma diismesi halinde cari
hesap kredilerine uygulanan en yiiksek cari faiz orammnin iki kati oraminda
temerriit faizi isletilecektir. Sozlesme uyarinca Aziz Torun ve Mehmet Torun
miisterek borglu ve miiteselsil kefil sifatiyla kredi sézlesmesi yiikiimliliiklerinden
ayn ayn sorumlu tutulmuglardir. Banka lehine istanbul ili Esenyurt llcesi Ada No.
2618 Parsel No. 18’de kain tasinmaz iizerinde 120.000.000 ABD Dolan bedelli
birinci dereceden birinci sirada ipotek tesis edilmigtir. Kredi kullammi ve ipotek
tesis edilmesi 17 Eylil 2009 tarih 2009/36 sayilh oybirligi ile alinan Yonetim
Kurulu karan ile onay verilmigtir. Stzlesme uyarinca Torunlar GYO tasinmaz ve
tasinmaz {izerinde bulunan miistemilan [s Bankasimin onayr olmaksizin
devredemez veya kiralayamaz. Kredi Deepo Outlet Center biinyesinde halihazirda
stzlesmesi bulunan kiracilardan alacaklar temlik edilmesi, sdzlesmesi heniiz
imzalanmamis kiracilardan ise alacaklarin temlikine iliskin taahhiitname alinmasi
kaydiyla verilmistir.

(c) Torunlar GYO ile Garanti Bankas:1 Mecidiyekdy Subesi arasinda 22 Subat 2010
tarihli ve 7 y1l vadeli 100.000.000 ABD Dolan tutarinda isletme kredisi kullanimi
icin genel kredi sozlesmesi akdedilmistir. Torunlar GYO miitemerrit duruma
diismesi bankaca tespit edilmis en yiiksek kredi faiz orammin yillik %50 fazlasi
oraninda temerriit faizi isletilecektir. Stzlesme uyarinca Aziz Torun ve Mehmet
Torun misterek borglu ve miiteselsil kefil sifatiyla kredi sodzlesmesi
yiikiimliiliklerinden ayn ayr sorumlu tutulmuslardir. S6zlesme uyarinca ana
s6zlesme ve imza sirkiilerindeki degisiklikleri bankaya bildirmekle yiikiimlii
olmakla bereaber kontrol degisikliklerinin sézlesme ihlali sayilacafina dair bir
hiikiim bulunmamaktadir. Kredinin teminati olarak 30 Kasim 2007 tarihinde
Tiirkiye Garanti Bankasi lehine birinci dereceden 100.000.000 ABD Deolan
bedelli ipotek tesis edilmistir. Garanti Bankasi Liiksemburg Subesi ile Torunlar
GYO arasinda akdedilen 12 adet Mevduat Rehin Sozlesmesi uyarinca Torunlar
GYO hesaplann Garanti Bankasi Liiksemburg Subesine rehnedilmistir. Bu
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sozlesmelerden 8 adedinin limiti 10.000.000 ABD Dolan 4 adedinin limiti
5.000.00¢ ABD Dolandir.

Torunlar GYO’nun taraf oldugu ve miktarn 10.000.000 TL tutarini asan Tiirk Lirast ve
doviz karsilir kredilerine iligkin bilgiler asagidaki tabloda 6zet olarak sunulmaktadir.

Banka Sozlesme Adi Kredi Miktan Kredi Kullanim ve
Vade Tarihi
Tiirkive Is Bankasi | Genel Kredi { 15.000.000 ABD | 30 Arahk 2009 - 30
A.S. Sozlesmesi Dolan Arahk 2012
Tiirkiye Is Bankasi | Genel Kredi | 18.000.000 ABD | 16 Haziran 2010 -
AS. Sozlegmesi Dolan 15 Haziran 2012
Tiirkiye Is Bankasi | Genel Kredi { 15.000.000  ABD | 17 Kasim 2009 - 17
AS. Sozlesmesi Dolan Kasim 2011
Garanti Bankasi | Genel Kredi | 13.100.000 ABD | 24 Agustos 2009 -
A.S. Sézlesmesi Dolar 13 Agustos 2010
Akbank T.A.S. Genel Kredi | 11.600.000 TL 11 Aralik 2009 - 9
Sézlesmesi Arahk 2011

2. Torunlar GYO istiraklerinin Taraf Oldugu Onemli Sozlesmeler

2.1 Netsel’in Taraf Oldugu Onemli S6zlesmeler

Netsel Marina ile Hazine Miistesarhigi Arasinda imzalanan Taahhiit Senedi

Netsel Marina ile Hazine Miistesarlif arasinda imzalanan Taahhiit Senedi ile Mugla
Marmaris’de bulunan arsa iizerine yat limam inga edilerek 22 Arahk 1988 yilindan 22
Aralik 2037 yilina kadar 49 yil siire ile isletilmesi igin irtifak hakki tesis edilmistir. 11
Ocak 1989 tarihli kesin tahsis belgesi uyarinca stz konusu arsa iizerinde Netsel Marina
lehine irtifak hakki yolu ile kesin tahsis yapilmistir. Netsel Marina’mn Taahhiit Senedi
kapsamindaki énemli yiikiimliiliiklerin 6zeti asagida verilmistir.

- Arsa kullamm amacina uygun olarak kullanilacak ve ilgili bakanliklarin izni
olmadan herhangi bir devredilmeyecek, irtifak hakk: konusu arsa iizerinde ipotek
tesis edilmeyecektir. Hisse devirleri de izne tabidir.

- Irtifak Hakki bedeli ilk y1l igin 63.450.055 TL olarak belirlenmis olup, Devlet
Ihaleleri Genelgesinde belirtilen artis oranlan uygulanacaktir. Odemelerin
yapilmasinda iki yil st iiste temerriide diisiilmesi halinde irtifak hakk: iptal
edilecektir.

- lrtifak hakki (i) Hazineye ait yerlerde insaat yaptlmasi (ii) Netsel Marina Turizm
Isletme belgesinin iptali (iii) isbu taahhiitnamede yer alan veya Kiiltiir ve Turizm
Bakanhgi, Maliye Bakanlifn veya gimrik Bakanlifinca &ngoriilen
yiikiimliiliiklerin yerine getirilmemesi (iv) vergi kagakgiligi yapilmasi hallerinden
herhangi birinin gergeklesmesi halinde iptal edilecek tasinmaz ve iizerindeki
tesisler Hazineye herhangi bir hak talep edilmeksizin teslim edilecektir.

- Irtifak Hakkinin iptali/son bulmas ile tagtnmazin tahliye edilmemesi ve tesislerin
saglam ve isler sekilde teslim edilmemesi halinde gecikilen her giin igin ilgili yila
ait irtifak bedelinin %20’si tutarinda gecikme cezas1 6demek zorundadir.
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Tarafimizca yapilan incelemelerde izinsiz hisse devri yapildigi goriilmiistiir. Anilan hisse
devirleri Torunlar GYO’nun Netsel’e istirak etmesinden dnce gerceklesmigtir.

4916 sayil kanunun Gegici 2. Maddesine gore kanunlart uyarinca turizm yatirimi
yapilmak amaciyla adlarina kamu arazisi tahsis edilen ve bu maddenin yiiriirlige girdigi
tarthten once, ilgili bakanliklarin iznine tibi islemleri izinsiz olarak gergeklestiren veya
sozlesmelerine aykiri davranan yatirimcilar ve igletmeciler hakkinda agilan davalardan;
cari y1l proje maliyet bedelinin % 3% ile dava masraflanm defaten &demeleri,
sozlesmeden dogan mali ylkiimliiliklerini yerine getirmeleri ve ilgili bakanliklar ile
yeniden sdzlesme yapmalari kaydiyla vazgecilir, bu sartlanin yerine getirilmesi kaydiyla,
dava agilmas: gerekenler igin ise dava agilmaz ve tahsisleri devam eder.

Bu ¢ercevede Turizm ve Kiiltiir Bakanligi’nin 8 Subat 2010 tarihli yazisi ile Netsel’in
ilgili yazinin tebligat tarihinden itibaren 3 ay icersinde Kiiltir ve Turzim Bakanligina
veya Maliye Bakanligina basvurmasi, Proje maliyet bedelinin %3’iine tekabiil eden
1.946.365,87 TL’nin ve yeni irtifak hakki bedeli 324.394,31 TL’nin &denecegine dair
noter onayl taahhiitname verilmesi sartiyla 4916 sayih kanunun gegici 2. Maddesinden
yararlandirilmasina karar verilmigtir. Tarafimizca yapilan incelemelerde Netsel’in konu
ile ilgili olarak Turizm ve Kiiltir Bakanhigina gerekli miiracaatta bulundugu tespit
edilmistir,

2.2 Yeni Gimat’in Taraf Oldugu Onemli Sézlesmeler
2.2.1 Yeni Gimat ile Migros T.A.S. arasinda imzalanan Kira Sozlesmesi

Yeni Gimat ile Migros T.A.S. arasinda imzalanan 4 Nisan 1997 tarihli protokol uyarinca
Migros T.A.$ tarafindan Yeni Gimat’in malik oldugu taginmaz iizerinde 76.000 m-
biiyiikliigiinde insa edilecek Ahsveris Merkezinin 23.000m”si Mi ros T.A.§ 53.000
m”’si Yeni Gimat’a ait olacakur. Yeni Gimat sahip olacag1 53.000m" lik alam Migros’a
kiraya verilecektir.

Taraflar arasinda 16 Mayis 2001 tarihinde imzalanan kira sézlesmesi ile séz konusu alan
12 yil siireyle yilhk 10.500.000 ADB Dolan kira bedeli iizerinden kiralanmistir. Kira
bedeli ilk kira yihmin sona ermesini miiteakip TUFE oraminda arttinlacaktir. Migros
T.A.S. kiralanandaki bagimsiz boliimleri alt kiraya verme hakkina sahiptir. Migros T.A.S.
kira sbzlesmesinin siiresinden once kiralanani tahliye etmesi halinde kalan siireye tekabiil
eden kira bedeli muaccel olacag gibi Migros T.A.S Yeni Gimat’in zararlarini tazmin
etmekle yiikiimlii olacaktir.

2.2.2 Ankamall Ahsveris Merkezi Yonetim Sozlesmeleri

Yeni Gimat ile Kog¢-Ece Proje Yonetimi ve Ticaret Anonim Sirketi arasinda ilk olarak
Yeni Gimat Algveris Merkezinin Yénetimi igin, Yeni Gimat Alisveris Merkezi ile
Migros Aligveris Merkezinin birlestirilmesinden sonra (yan yana bulunan iki ayn

ahgveris merkezi proje planlan degistirilerek ve ingaat yapilarak birlestirilmistir)
Ankamall adin1 almstur.
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Ankamall Aligveris Merkezi Yonetim Sozlesmesi uyarinca Migros ve Gimat Aligveris
merkezleri ayn yillik planlara gére igletilecek ve isyerleri Kog¢ Ece tarafindan yonetim
sbzlesmelerinde belirtilen sartlarla kiraya verilecektir. S6z konusu sézlesmeler
tarafimizca incelenmis olup Yeni Gimat’1 agir yiikiimlilikler altina sokmadig faaliyet
konusu kapsaminda taraflarin yiikiimliiliiklerinin dengeli olarak diizenlendigi stzlesmeler
oldugu kanaatine varilmagtir.

2.2.3 Yeni Gimat ile Laledan Turizm arasinda Imzalanan Kira S6zlesmesi

30 Mart 2006 tarihinde imzalanan sézlesme ile Crowne Plaza Otel Yeni Gimat tarafindan
Laledan Turizm ve Ticaret Anonim Sirketi (“Laledan Turizm”)’ne kiralanms, taraflar
arasinda 7 Mayis 2009 tarihinde yapilan ek sdzlesme ile kira sézlesmesi tadil edilmistir.

Mevcut kira sézlegsmesi uyarinca kira baslangict 7 Agustos 2008 tarihi olup, 31 Mart
2036 tarihinde sona erecektir. Taraflardan herhangi biri kira siiresinin hitamindan 6 ay
once bildirimde bulunmadi @ takdirde sézlesme ayni sartlarla bir yil siire ile uzatilacaktir.

Sozlesme uyannca Laledan Turizm, Crowne Plaza Otel’i isletme, bagimsiz boliimlerini
alt kiraya verme hakkina sahiptir. {1k iki yil igin kira bedeli 2.000.000 ABD Dolan +
KDV olup, 2012 yilindan itibaren kira sozlesmede Ongériilen kira artig oranlan ile
artinlacaktir. Laledan Turzim’in 1.000.000 ABD Dolan tutarina tekabiil eden avans
Odemesi 2008 ve 2009 kira bedellerinden mahsup edilecek olup, Laledan Turizm aym
bedelde teminat vermekle yiikiimliidiir.

S6z konusu teminat, kesin teminat mektubunun verilmesini miiteakip kira bedellerinden
mahsup edilecektir. Laledan Turizm 2 ayhk kira bedelini d6demede temerriide diisesi
halinde ilgili kira yilina ait yillik kira bedeli muaccel hale gelecektir. Laledan Turizm
2.000.000 ABD Dolari tutarinda kesin teminat mektubu vermekle yiikimli olup otelin
tahliyesi ve Yeni Gimat'a sozlesme altinda herhangi bir borcu olmadifinin tespitini
miiteakip teminat mektubu Laledan Turizm’e iade edilecektir. Taraflar 3. kira yilindan
sonra 12 ay 6énceden yapacaklan bildirim ile sdzlesmeyi feshetme hakkina sahiptir.

2.3  TTA’min Taraf Oldugu Onemli Sézlesmeler

Samsun Biiyiiksehir Belediyesi Eski Tekel Sigara Fabrikasimn Yenilenerek
Isletilmesine Dair Sozlesme

Samsun Biiyliksehir Belediyesi (“Belediye™) tarafindan Torunlar GYO - Turkmall Ortak
Girisimine ihale edilen ve Belediye ile Torunlar GYO - Turkmall arasinda 4 Ocak 2010
tarihinde imzalanan ihale sézlesmesinden dogan tiim alacak ve borglari TTA’ya devretme
talebinde bulunmug s6z konusu talep Belediye tarafindan onaylanmstir.

Sozlesme uyartnca TTA Samsun Eski sigara Fabrikasi ve Miistemilatlarimin aligveris
merkezi ve/veya otel olarak yenileyerek ve 30 yil siire ile igletecektir..

Sozlesme uyarinca TTA lehine 30 yil siire ile daimi ve miistakil iist hakki tesis edilecek
ve Belediyeye gelirlerden pay 6denecektir. TTA tarafindan 2.010.000 ABD Dolan kesin

teminat verilmis olup, ingaatin tamamlanmasi ile kesin teminat iade edilecek ve yerine
isletme siiresi boyunca gecerli olacak 330.000 ABD dolan tutarinda kesin teminat
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mektubu verilecektir. S6z konusu teminat mektubu her 5 yilda bir 55.000 ABD Dolan
azaltilacaktir.

idareden kaynaklanan sebepler disinda insaat ruhsatinin 6 ay icinde alinmamasi halinde
TTA’ya 45 giinliik ihtar verilecek, ruhsatin alinamamasi halinde sézlesme feshedilerek
teminat mektubu gelir kaydedilecektir.

Medeni Kanunun 780. maddesine gore irtifak hakkinin (ayni zamanda iist hakkinin)
kurulmasi tapu kiitligiine tescile baghdir. Yine 781. Maddeye gore irtifak hakkinin
kurulmasina iliskin sozlesmenin gegerli olabilmesi resmi sekilde diizenlenmesine
baghdir. Bu resmi seklin igerigi Tapu Kanununun 26. Maddesinde diizenlenmektedir. S6z
konusu diizenlemeler uyaninca sozlesme tapu memuru veya tapu sicil muhafizi tarafindan
diizenlenmelidir. Heniiz tapuda iist hakk: tesis edilmemistir. Yargitay igtihatlarina gore
sekil sarti yerine getirilmemis olan iist hakki sézlesmeleri iist hakki tesisi vaadi
stzlesmesi olarak kabul edilmektedir. Sézlesmede bahsi gecen iist hakki tesisinin TTA
lehine kurulmasi igin tist hakki tesisi vaadi sdzlesmesine dayamlarak tapu nezdinde iist
hakki tesis edilmeli ve tapuya tescil ettirilmelidir.

2.4 TRN’nin Taraf Oldugu Onemli Sozlesmeler

Antalya Deepo Outlet Center Yonetim Sozlesmesi

Antalya Deepo Outlet Center’in yonetimine dair 31 Mart 2010 tarihinde 31 Arahk 2010
tarihinde kadar gegerli olmak iizere TRN ile Torun AVM arasinda Yonetim Sozlesmesi
imzalanmigtir. S6zlesme siiresinin hitamindan bir ay 6nce feshedilmedigi takdirde bir y1l
uzayacaktir. Net isletme kannmin %95’s1 (KDV hari¢) TRN tarafindan Torun AVM’ye
ayhk kira isletme bedeli olarak fatura edilecektir. Kalan %S5’lik miktar ise Torun
AVM’ye yonetim iicreti olarak birakilacaktir. S6zlegsme’nin uzamasi halinde ise taraflar
isletme kira bedelini kargilikl mutabakatla degistirebileceklerdir.

Torun AVM, alisveris merkezini TRN tarafindan Onerilen standart stzlesme uyarinca
kiralamak, kira sozlesmesi ve tageronlarla yapilacak her tiirlii s6zlesme dahil ahsveris
merkezi yonetimi igin gerekli sozlesmeleri akdetmek ve personel istihdam etmek, kiraci
kiralayan iliskilerinin yiiriitmek, muhtemel etkinlik alanlari ve otopark:i kiralamak ve
igletmek, makine techizat, bakim, onarim islerini yapmak dahil aligveris merkezinin
yOnetimini saglamak, yil sonu mali tablolarinin hazirlanmasi i¢in gerekli verileri TRN’ye
sunmak ve kiraci cirolarina/satiglarina iliskin aylik performans raporlarinin hazirlanmakla
yiikiimliidiir.
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E. Tasinmazlar

Tarafimizca yapilan incelemede Prim E Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanlhik A.S.
(“Prime”) tarafindan hazirlanan 30 Haziran 2010 tarihli Torunlar GYO portféyiinde
bulunan taginmazlann tapulari, takyidat belgeleri, insaat ruhsatlar ve yapr kullanma izin
durumlanna iligkin bilgileri iceren degerleme raporlari incelenmis olup Torunlar GYO
portfdylinde yer alan gayrimenkullere iliskin dederlendirmelerimiz, gayrimenkullerin
GYO tebligi uyarinca aranan yapi kullamm izinleri agisindan durumu, iizerlerinde
takyidat olup olmadig1 konulanyla simrh olarak tarafimiza Sirket tarafindan sunulan
evraklar ve gayrimenkullere iliskin Prime tarafindan hazirlanan raporlarinda yer alan
bilgilerin dogru ve giincel oldugu varsayilarak yapilmistir.

GYO Tebliginin 25. Maddesinin (m) bendi uyarinca gayrimenkul yatinnm ortakliklan
“portfoylerine ancak ilizerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkuliin deZerini dogrudan
ve Onemli Slgiide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan bina, arsa,
arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkuller ile gayrimenkul iizerindeki hakian dahil
edebilirler.”

Bununla birlikte, GYO Tebliginin 34. Maddesi uyarinca kat karsilig ve hasilat paylagim:
yapilan projelerde, projenin gerceklestirilecegi arsalarin sahiplerince ortakliga, bedelsiz
veya diisiik bedel karsiligi ortaklik lehine iist hakki tesis edilmesi veya arsanin
devredilmesi halinde, projenin teminati olarak arsa sahibi lehine ortakhk portfoyiinde
bulunan gayrimenkuller {izerine ipotek veya sinirli ayni haklar tesis edilmesi miimkiindiir.
Ayrica gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin ve gayrimenkule dayali haklarin satin
alinmasi sirasinda yalmzca bu islemlerin finansmanina iliskin olarak ya da yatirimlar igin
kredi temini amaciyla portféydeki varliklar iizerinde rehin ve diger sinirh ayni haklar
tesis edilebilir.

Tarafirnza sunulan takyidat belgeleri ve bagimsiz denetim raporlanina gore GYO
tebliginin 34. maddesine uygun olarak yatinmlar ig¢in kredi temini amaciyla portfoydeki
baz1 varliklar iizerinde ipotek tesis edildigi goriilmiistir. Ayrica GYO Tebliginin 25.
Maddesinin (m) bendine zikredilen gayrimenkullerin degerini dogrudan ve 6nemli olgiide
etkileyecek nitelikte bir takyidat serhine rastlamlmamigtir.

GYO Tebliginin 25. Maddesinin (1) bendi uyaninca Portfoye alinacak her tiirlii bina ve
benzeri yapilara iligskin olarak yapr kullanma izninin alinmig ve kat miilkiyetinin tesis
edilmis olmasi zorunludur. Ancak, SPK miilkiyeti tek basina ya da bagka kisilerle birlikte
ortaklia ait olan otel, ahisveris merkezi, is merkezi, hastane, ticari depo, fabrika, ofis
binasi gibi yapilarin, tamaminin veya ayn boliimlerinin yalnizca Kira ve benzeri gelir elde
etme amaciyla kullamilmas: halinde amlan yapinin, yapt kullanma izninin ahinmasim ve
tapu senedinde belirtilen nitelifinin tasinmazin mevcut durumuna uygun olmasim yeterli
kabul edebilir.

Torunlar GYO portféylinde ve gayrimenkullere iligkin tapu bilgileri, takyidat ve serhler
ingaat ruhsatlar ve yapi1 kullanma izinlerine iliskin detayl bilgiler asagida sunulmaktadir
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1.  Korupark Sosyal Tesisleri

Tapu Bilgileri: Bursa ili, Osmangazi llgesi, 2. Bolge, Emek K&yii, Pafta No.
H21B35D4C, Ada No. 519 Parsel No.14’da kain tasinmaz ve tasinmazda bulunan Blok
No. F-Cinar 4 Kat No.3. bodrum, G-Cinar 3 Kat No.3. bodrum ve N Kat No.3 ve 4.
bodrum bagimsiz béliimlerinin maliki Torunlar GYO'dur. Gayrimenkuliin niteligi 17’ ser
kath A-B-C-D-E-F-G-H-1-J-K-L-M-N Bloklardan olugan yapi ve arsa olup, tapu
senedinde isyeri olarak kaydedilmistir. 16 Ekim 2008 tarihinde kat irtifaki kurulmus ve
halihazirda kat miilkiyetine gecilmistir.

Takyidat ve Serhler: Ada No, 519 Parsel No.14 iizerinde bulunan Korupark Sosyal
Tesisleri lehine, Ada No 519 Parsel No. 15 aleyhine 112,23m? alaninda 99 yillidina gegis
hakki tesis edilmistir.

Yapi ruhsati 10 Haziran 2008 tarihinde yapir kullanma izni ise 27 Mart 2009 tarihinde
alinmistir.

Prime tarafindan s6z konusu gayrimenkule iliskin olarak hazirlanmis 30.06.2010/
2010/TGYO/07-2 sayili degerleme raporunda Tapu Midiirligi ve Osmangazi
Belediyesinde yapilan incelemelere gore gayrimenkuliin izerinde yer alan gegis hakkinin
gayrimenkuliin haklarim1 kisitlayici etkisi olmadigi, yasal izinleri (yap: ruhsati, yap
kullanma izin belgesi vb) alinmig ve kat miilkiyetine de gec¢mis olan gayrimenkuliin
Gayrimenkul Yaurim Ortakhi@ portféyiine alinmasinda herhangi bir sakinca olmadig:
sonucuna varildig: belirtilmektedir.

2.  Korupark Yunus Havuzu:

Tapu Bilgileri: Bursa [li, Osmangazi llcesi, 2. Bolge, Emek Koyii, Pafta No.
H21B35D4C, Ada No. 519 Parsel No.14’da kain taginmaz ile Blok N Kat No. 3 ve 4.
Bodrumda bulunan 3 No’lu bagimsiz bdlimiin maliki Torunlar GYO’dur. Ana
gayrimenkuliin niteligi 17’ser kath A-B-C-D-E-F-G-H-I-J-K-L-M-N Bloklardan olusan
yap1 ve arsa olup, tapu senedinde isyeri olarak kaydedilmistir.16 Ekim 2008 tarihinde kat
irtifaki tesis edilmis olup, kat miilkiyetine de gecilmistir.

Takyidat ve Serhler:

Ada No, 519 Parsel No.14 lehine, Ada No 519 Parsel No. 15 aleyhine 112,23m’ alaninda
99 yilligina gecis hakki tesis edilmistir.

Beyanlar béliimiinde ayrica 16 Ekim 2008 tarihinde 2488088 sistem no ile su deposunun
eklenti olarak kaydedildigi anlagiimaktadir.

Yapi ruhsati 10 Haziran 2008 tarihinde yapt kullanma izni ise 8 Ocak 2009 tarihinde
alinmustur.

Prime tarafindan s6z konusu gayrimenkule iliskin olarak hazirlanms 30.06.2010/
2010/TGYO/07-1 sayih degerleme raporunda Tapu Miidiirliigi ve Osmangazi
Belediyesinde yapilan incelemelere gére gayrimenkul {izerinde yer alan ge¢is hakkinin
gayrimenkuliin haklarim kisitlayici etkisi olmadigi, yasal izinleri (yapr ruhsati, yap:

L
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kullanma izin belgesi vb) ahinmig ve kat miilkiyetine de gecilmis olan gayrimenkuliin
Gayrimenkul Yatirnm Ortakhig: portfoyiine alinmasinda herhangi bir sakinca olmadigt
sonucuna varildigi belirtilmektedir.

3.  Korupark Ahsveris Merkezi

Tapu Bilgileri: Bursa ili, Osmangazi llgesi, 2. Bolge Emek Kéyii, Pafta No.
H21B35D4C, Ada No. 519 Parsel No.15’da kain tasinmazin maliki Torunlar GYO’dur.
Arsanin niteligi 2 kath aligveris merkezi olup, yapi cins tahsisi yapildig: belirtilmigtir.

Takyidat ve Serhler:

Akbank N.V. lehine, 1. dereceden, 02.04.2008 tarih ve 10582 yevmiye no ile
225.000.000, EURO tutarinda ipotek tesis edilmistir.

23 Subat 2007 tarihinde 15 il siireyle Tesco Kipa Kitle Pazarlama Ticaret ve Gida
Sanayi A.S. lehine kira serhi tesis edilmistir.

26.09.2008 tarihinde 519 ada 14 parsel lehine, 519 ada 15 parsel aleyhine 112,23 m?
alaminda 99 yilligina gecis hakki tesis edilmistir.

Yapi ruhsati 11 Mayis 2005 tarihinde yapr kullanma izni ise 12 Haziran 2008 tarihinde
alinmigtir.

Prime tarafindan séz konusu gayrimenkule iliskin olarak hazirlanmis 30.06.2010/
2010/TGYO/04 sayih degerleme raporunda Tapu Miidiirliigiinde yapilan incelemeler
dogrultusunda gayrimenkuliin iizerinde yer alan takyidatlarin gayrimenkuliin haklarina
kisitlaytcr etkisi olmadiginin &grenildigi  belirtilmistir. Tesco Kira ile yapilan kira
sozlesmesi uyannnca sozlesmenin tapu kiitiigiinde serh edildigi gecis hakkinin ise
aligveris merkezinin arkasinda bulunan konutlara ulasim igin tesis edildigi belirtilmistir.
Raporda aynica Sirket yetkililerinden alinan bilgilere gore gayrimenkul ilizerindeki ipotek
serhinin projenin finansmani icin bankadan alinan krediye istinaden konuldugu ifade
edilmistir. Tesisle ilgili imar yonetmelii geregi alinmasi gerekli olan yasal izin ve
belgeler (mimari proje, yapi ruhsati ve yap: kullanma izin belgesi} alinmis oldugu bu
nedenle tasinmazlarin Gayrimenkul Yatinm Ortakhg portfdylinde bulunmasinda
herhangi bir sakinca olmayacagi belirtilmistir.

4. Korupark Konut Projesi I ve II. Etaplar

Tapu Bilgileri: Bursa ili Osmangazi ilcesi emek Koyii Pafta No. H21B35DC4, Ada
No0.519, Parsel No.13 ile Bursa Ili Osmangazi Ilgesi emek Kéyii Pafta No. H21B35DC4
Ada No.519 Parsel No.[4’da kain taginmazlarin miilkiyeti Torunlar GYO’ya aittir. Parsel
No.13 iizerinde Korupark Konut Projesi 3. Etabinin yapilmasi planlanmaktadir. Parsel No.
14 lizerinde Korupark konut projesinin 1. ve 2. Etaplan bulunmaktadir.

Parsel No. 13’iin niteligi arsa olup, Parsel No. 14 17’ser kath A-B-C-D-E-F-G-H-1-J-K-

L-M-N Bloklardan olusan yap1 ve arsasi olarak kaydedilmistir. Gayrimenkul konut ve
isyeri olarak bagimsiz boliimlere ayriirms, 16 Ekim 2008 tarihinde kat irtifaki kurulmus
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olup, kat miilkiyetine gecilmistir. Sirket yetkililerinden aldigimz bilgilere gore konut
satislarinin %74’ ii tamamlanmstir.

Takyidat ve Serhler: 26 Eyliil 2008 tarihinde 14 No’lu parsel lehine Ada No. 519 Parsel
No.15 aleyhine 112,23 m*alanda 99 yilligina gegis hakki tesis edilmistir.

Ana gayrimenkul iizerindeki A ila N Bloklarinin yapr ruhsatlart 10 Haziran 2008
tarihinde yap1 kullanma izinleri 2 Ocak 2009 ve 27 Mart 2009 tarihlerinde ahnmustir.

Prime tarafindan s6z konusu gayrimenkule iligkin olarak hazirlanmis 30.06.2010/
2010/TGYO/08 sayil1 degerleme raporunda 14 no’lu parsel iizerinde yer alan Korupark
Konut Projesi 1 ve 2. Etap biinyesinde yer alan toplan 13 adet konut blogunun her biri
icin ayn ayr1 yapr kullanma izin belgelerinin bulundugu belirtilmigtir. Yap: kullanma izni
belgelerine gore bagimsiz béliimlerin 746 adedi konut 612 adedi depo ve 4 adedi isyeridir.
Degerleme raporunda ayrica Tapu Miidiirliigiinde ve belediyede yapilan incelemeler
dogrultusunda gegis hakkinin gayrimenkuliin haklarina kisitlayici etkisi olmadig, proje
ile ilgili imar yonetmeligi geregi alinmas: gerekli olan yasal izin ve belgeler (mimari
proje, yapt ruhsati ve yapi kullanma izin belgesi) alinmis oldugu kat miilkiyetine gegildigi
bu nedenle tasinmazlarin Gayrimenkul Yatirim Ortakhigt portfoyiinde bulunmasinda
herhangi bir sakinca olmayacag@ belirtilmistir.

S6z konusu degerleme raporunda 13 no’lu parselin hali hazirda bos durumda olup,
lizerinde yapr bulunmadigi ve ilgili belediyede yapilan aragtirmalarda gayrimenkul
tizerinde gelistirilmesi diisiiniilen projeye ait mer’i yasal belge (yapr ruhsati ve ekleri)
bulunmamis oldugu belirtilmistir.

5.  Korupark Konut Projesi Biinyesinde bulunan 3 Adet isyeri ve 5 Adet Depo

Tapu Bilgileri: Bursa [li Osmangazi ilgesi, 2. Bolge, Emek Koyii, Pafta No.
H21B35DC4 Ada No.519, Parsel No.14’de kain Blok No. N, Kat No., 3. Bodrum
Bagimsiz B6lim No.l; Blok No. B-Sedir-1, Kat No. 2. Bodrum Bagimsiz Béliim No. 1,
Blok L- Sedir 3, Kat No. 2. Bodrum, Bagimsiz Bolim No.4’te bulunan igyerlerinin
maliki Torunlar GYO’dur. Tasinmaz iizerinde 16 Ekim 2008 tarihinde kat irtifaki
kurulmusg ve halihazirda kat miilkiyetine gegilmigtir.

Bursa Ili Osmangazi ilgesi, 2. Bolge, Emek Koyii, Pafta No. H21B35DC4, Ada No.519
Parsel No.14’de kain Blok No. N, Kat No. 4. Bodrum ve Bagimsiz Béliim 4,5,6,7,8’de
yer alan depolarnin maliki Torunlar GYO’ dur. Tasinmaz iizerinde 16 Ekim 2008 tarihinde
kat irtifaki kurulmus ve halihazirda kat miilkiyetine gecilmistir.

Yukarida belirtilen taginmazlar isyeri veya depo olarak kaydedilmistir.
Takyidat ve Serhler: 26 Eyliil 2008 tarihinde 14 No’lu parsel lehine Ada No. 519
Parsel No.15 aleyhine 112,23 m’ alanda 99 yilligina gegis hakki tesis edilmistir.

Ana gayrimenkul olan Korupark Konut Projesi icerisinde yer alan bu tasinmazlarin yapi
ruhsat1 ve yapi kullanma izinleri alinmigtir.

’ Jora,



Prime tarafindan s6z konusu gayrimenkule iliskin olarak hazirlanmig 30.06.2010/
2010/TGYO/07-3 sayih deferleme raporunda tasinmazlarin Gayrimenkul Yatirim
ortakligi portféyiinde yer alnmasinda herhangi bir sakinca olmadig belirtilmistir.

6. Kayabasi Mevkiinde Bulunan Parselier

Tapu Bilgileri: {stanbul ili, Basaksehir Iicesi, Kayabag1 Koyii, Resneli Ciftligi Pafta No.
24DPIIIb, Ada No.104 Parsel No.1; Istanbul ili Basaksehir Ilgesi, Kayabasi Kdoyii,
Resneli Ciftligi, Pafta No. 24DPIlIc, Ada No.104 Parsel No.3 ile Istanbul ili, Basaksehir
ilgesi, Kayabasi Koyii, Resneli Ciftligi, Pafta No. 24DPIlIc, Ada No.118 Parsel No.1’de
kain tasinmazlarin maliki Torunlar GYOQ’dur. Tasinmazlar cins tahsisinde arsa olarak
kaydedilmistir.

Prime tarafindan stz konusu gayrimenkule iliskin olarak hazirlanmis 30.06.2010/
2010/TGYO/14 sayih degerleme raporunda tasinmazlarin Gayrimenkul Yatinm ortakhf
portfdyiinde yer almasinda herhangi bir sakinca olmadig belirtilmistir.

Gayrimenkul iizerinde herhangi bir takyidat ve serh bulunmamaktadir.

Heniiz ingaata baslanmamis oldugundan yapr ruhsati ve yapt kullanma izni
bulunmamaktadir.

7. Zafer Plaza

Tapu Bilgileri: Bursa ili, Osmangazi ilgesi, 1. Bolge, Sekeriisti Mahallesi, Pafta No.
H22D077A1c Ada No. 6002 Parsel No.6’da kain tasinmazin 8302187/11488932’s1
Torunlar GYO’ya, 3186745/11488932 Osmangazi Belediyesi ve yaklasitk 99 farkh
malike aittir. Cins tahsisi yapilmis tasinmaz yol seviyesi altinda altt, yol seviyesi lstiinde
dort, toplam on kath betonarme diikkan, depo, sinema, biiro, itfaiye ve ortak alan olarak
kaydedilmistir.

Takyidat ve Serhler: 12 Kasim 1998 tarihi itibariyle anilan parsel aleyhine, kamunun
lehine, E = 1.293,53 m?’lik kisimda gegit hakki tesis edilmistir.

Yap: ruhsati 23 Mart 2009 tarihinde yapr kullanma izni ise 21 Nisan 2009 tarihinde
alinmistir.

Prime tarafindan s6z konusu gayrimenkule iliskin olarak hazirlanmis 30.06.2010/
2010/TGYO/03 sayili degerleme raporunda Tapu Miidiirliigiinde yapilan incelemelerde
gayrimenkuliin iizerinde yer alan gec¢it hakkimin gayrimenkul haklanm kisitlayici
etkisinin olmadi@i aligveris merkezi ile ilgili tim yasal izinlerin (yap: ruhsati, yap
kullanma izin belgesi vb.) alinmis olmasi géz oniinde bulundurularak gayrimenkuliin
Gayrimenkul Yatirrm Ortakh@ portfdyiine alinmasinda herhangi bir sakinca olmadii
sonucuna varildig belirtilmektedir.
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8.  Nish istanbul Konut Projesi

Tapu Bilgileri: Istanbul ili Bahgelievler ilgesi, 2. Bolge, Yeni Bosna Mahallesi, Koyalt
Mevkii, Pafta No. 243DS3A, Ada No.338, Parsel No.3’de kain taginmazin maliki
Ozyazici Ingaat Elektrik Makine Miisavirlik Taahhiit Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti olup,
Torunlar-Ozyazici Proje Ortakhg Sozlesmesi uyarinca Torunlar GYO'nun % 41.4
hissesi bulunmaktadir. Sirket tarafindan verilen bilgilere gére tasinmaz inga edilen 585
adet konutun 468 adedi satllmigtir,

Takyidat ve Serhler:

9 Nisan 2009 tarihinde BEDAS lehine 31331-31332 no’lu Trafo merkezleri ve kablo
gecig glizergahi icin 1 TL bedele kira serhi tesis edilmistir.

Muhtelif bagimsiz béliimlerin satisi ile ilgili olarak ilgili bagimsiz bolimler Gzerinde 21
Aralik 2006 tarihinde Asya Katulim Bankasi lehine birinci dereceden 32.000.000 TL
bedelli, Torunlar GYO lehine 2. dereceden 36.000.000 TL tutarinda ipotek tesis edilmigtir.

Ana gayrimenkulliin A ila D Bloklarina iligkin yapi ruhsatlan 27 Haziran 2008, 29
Temmuz 2008 tarihlerinde alinnus olup, insaat heniiz tamamlanmadigindan yapi
kullanma izni ahnmamstir.

Prime tarafindan séz konusu gayrimenkule iliskin olarak hazirlanmis 30.06.2010/
2010/TGYO/12 sayili degerleme raporunda gayrimenkul iizerinde yer alan takyidatlarin
gayrimenkuliin haklarina kisitlayic1 etkisi olmadigi belirtilmistir. Sirket yetkilileri
tarafindan Asya Katihm Bankas: lehine verilen ipotegin Istanbul Yem Sanayi Ticaret
A.$. nin gelir paylasimindan elde edecegi pay igin konuldugu ifade edilmistir. Sirket
yetkililerinden alinan bilgilere gére Bank Asya’dan kullanilan kredinin teminatini tegkil
etmek lizere tasinmaz iizerinde bahse konu ipotek tesis edilmistir. Degerleme raporunda
s6z konusu ipotegin halihazirda satilmayan konut ve ofis bolimlerinin satig
bedelinin %31’ini teskil edecek bedel kadar teminat olarak konulmustur. Satilan her
bagimsiz bolim iizerinden ipotekler kaldimlmakta olup satilarak tapusu verilen
tasginmazlar {izerinde ipotek bulunmamaktadir. Halihazirda Torunlar GYO lehine olan
diger ipotedin ise Torunlar GYO’nun sézlesmeden dogan haklarinin korunmasi amaci ile
korundugu ve ingaatin tamamlanmas: ile bu ipotegin kaldinlacagimin Ogrenildigi
belirtilmistir.

Degerlemeye konu gayrimenkuliin degeri 56.000.000 ABD Dolar1 (yaklagik 88,000,000
TL ) olarak takdir edilmistir. GYO Tebliginin 25. Maddesinin (n) bendinde belirtildigi
iizere arsa iizerinde yer alan 32.000.000 TL’liik ipotegin arsa degerinin yari degerini
ge¢cmemektedir. Arsa iizerinde yer alan diger ipotek Torunlar GYO lehine oldugundan bu
durumun g6z ard: edildigi belirtilmistir.

Antlan raporda tesisle ilgili imar yonetmeligi geregi alinmasi gerekli yasal izin ve
belgeler (yapi ruhsatlari ve ekleri mimari proje elektrik projesi, tesisat projesi, statik
projesi imar ¢apr vs.)'in alinmis oldugu, gayrimenkuller heniiz insaat asamasinda
oldugundan yapr kullanma belgesi alinmadign ve kat miilkiyetine gecilmedigi, yam
kullanma izin belgesi alinmasina engel olacak herhangi bir olumsuz kayda rastlanmadigy

belirtilmistir.
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Sonu¢ olarak, gayrimenkullerin Gayrimenkul Yatinm Ortakhifi portfdyiinde
bulunmasinda herhangi bir sakinca olmadig belirtilmistir.

9.  Nish Istanbul 8 Adet Ofis

Tapu Bilgileri: istanbul ili Bahgelievler ilcesi, Yeni Bosna Mahallesi, Koyalt Mevkii,
Ada No0.338, Parsel No.3 Blok No. A da kain 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52 No’'lu
bagimsiz boliimleri maliki Torunlar GYO’dur. Bagimsiz bolimler isyeri olarak
kaydedilmistir.

Takyidat ve Serhler: 9 Nisan 2009 tarihinde BEDAS lehine 31331-31332 no’lu Trafo
merkezleri ve kablo gecis giizergahi icin 1 TL bedele kira serhi tesis edilmistir.

Ana gayrimenkuliin A ila D Bloklarina iligkin yap1 ruhsatlari 1 Temmuz 2008, tarihinde
alinmis olup insaat heniiz tamamlanmadigindan yapr kullanma izni ahnmamistur.

Prime tarafindan séz konusu gayrimenkule iliskin olarak hazirlanmis 30.06.2010/
2010/TGYO/12 sayill degerleme raporunda Tapu Miidirliigiinde yapilan incelemeler
dogrultusunda gayrimenkuliin iizerinde yer alan takyidatin gayrimenkuliin haklarim
kisitlayici olmadi belirtilmigtir. Ayrica bagimsiz boliimler ile ilgili imar y&netmeligi
geregi alinmasi gerekli yasal izin ve belgeler (yapr ruhsatlari ve ekieri mimari proje
elektrik projesi, tesisat projesi, statik projesi imar capi vs.)’in alinmsg oldugu belirtilmigtir.
Heniiz ingaat asamasinda olundugundan yap: kullanma belgesi alinmadigy ve kat
miilkiyetine gecilmedigi, yap1 kullanma izin belgesi alinmasina engel olacak herhangi bir
olumsuz kayda rastlanmadif: belirtilmistir. Sonuc olarak taginmazlarnin Gayrimenkul
Yatinm Otaklig1 portfoyiinde yer almasinda herhangi bir sakinca olmadig: belirtilmisgtir.

10. Torium Ahsveris Merkezi

Tapu Bilgileri: Istanbul ili, Esenyurt ilgesi, Esenyurt Koyii, Ada No.2618, Parsel
No.18’de  kain tasinmazin  2149519/2228569°luk payr Torunlar GYO’ya
79050/2228569’luk pay1 Mehmet Akdeniz’e aittir.

Takyidat ve Serhler: 14 Ekim 2009 tarihinde Tiirkiye Is Bankasi lehine birinci
dereceden 120.000.000 ABD dolar1 bedelli ipotek tesis edilmistir.

10 Mart 2010 tarihinden itibaren TEDAS Genel Miidiirliigii lehine 99 yilhgina | TL’den
kira serhi tesis edilmistir.

18 Ekim 2000 tarihinde 285m”lik 145m?lik 315m®lik kisimlarda TEAS Genel
Miidiirliigii lehine irtifak hakki tesis edilmistir.

29 Mayis 1998 tarihinde 6.187 m®lik kissmda TEAS Genel Miidiirliigii lehine irtifak
hakki tesis edilmistir.

Yapi ruhsati 25 Subat 2010 tarihinde alinmis olup, ingaat heniiz tamamlanmadigindan
yapt kullanma izni alinmamistir.
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Prime tarafindan séz konusu gayrimenkule iligkin olarak hazirlanmig 30.06.2010/
2010/TGYO/11 sayili degerleme raporunda Tapu Miidirliigiinde yapilan incelemeler
dogrultusunda gayrimenkuliin iizerinde yer alan takyidatin gayrimenkuliin haklarim
kisitlayict olmadigr belirtilmistir. Sirket yetkililerinden alinan bilgilere gére Is Bankasi
lehine verilen ipotegin projenin finansmani igin bankadan alinan krediye istinaden tesis
edildigi belirtilmigtir. Ayrica tesisler ilgili imar y6netmeligi geregi alinmasi gerekli yasal
izin ve belgeler (mimari proje ve yapr ruhsat)) alinmmstir. Degerleme konusu
gayrimenkullerin heniiz ingaat asamasinda olmasindan dolayr yapi kullanma izninin
alinmadigy, ilgili belediyede yapilan incelemelerde yapi kullanma izin belgesi almaya
engel teskil edece herhangi bir kayda rastlanilmadig) ifade edilmistir. Bu nedenle
tasinmazlarin Gayrimenkul Yatinm Ortakhif portfdyiinde yer almasinda herhangi bir
sakinca olmadig belirtilmistir.

11. Mall of istanbul

Tapu Bilgileri: istanbul ili, Basaksehir Ilcesi, Ikitelli Mahallesi, Ada No. 858 Parsel
No.I kain taginmazda Torunlar GYO’nun 17437/360000 hisse pay1 olup ve Istanbul ili
Basaksehir [lgesi Ikitelli Mahallesi Ada No. 858, Parsel No 2’ de kain taginmazin tamami
Torunlar GYQ’ya aittir. Cins tahsisinde arsa olarak kaydedilmistir.

Takyidat ve Serhler:

Parsel No.l iizerinde Arsa Ofisi Genel Miidiirliigii lehine 8 Ocak 1986 tarihli istimlak
serhi bulunmaktadir.

Parsel No.2 iizerinde 13 Subat 1971 ve 25 Kasim 1971 tarihli istimlak serhleri ile
Kamulagtirma Kanununun 7. Maddesinde geregince 2 Mayis 2008 tarihli Istanbul
Biiyliksehir Belediyesi lehine kamulastirma serhi bulunmaktadir.

Parsel No. 2'ye iliskin tasinmaz tapusu beyanlar boéliimiinde kamu hizmetine ayrilan
yerler ile Maliye Bakanhginca degisik ihtiyaglarla talep edilen tasinmazlarin bedelsiz
olarak hazineye iade edilecegi ifadesi yer almaktadir.

Parsel No | ve 2 iizerinde ayrnica Kamulastirma Kanununun 7. Maddesinde geregince 16
Ocak 2008 tarihli TOKI lehine kamulastirma serhi bulunmaktadar.

Kamulagtirma Kanunu’nun 7. maddesine gore, idare tarafindan kamulastirma karan
verildikten sonra kamulastirmanin tapu siciline serh verilmesini ilgili tapu idaresine
bildirir. idare tarafindan, serh tarihinden itibaren alt ay i¢inde 10 uncu Maddeye gore
kamulastirma bedelinin tespitiyle idare adina tescili isteginde bulunulduguna dair
mahkemeden alinacak belge tapu idaresine ibraz edilmez ise, ilgili serh tapu idaresince
resen sicilden silinir. Tapu miidiirii ilgililerin talebi {izerine de s6z konusu serhi tapu
kayitlarindan silebilir.

TOKI ve istanbul Biiyiiksehir Belediyesi lehine yer alan kamulastirma serhlerinin
konulmasindan sonra araziler TOKI'den Torunlar GYO’ya devredilmis ve ilgili serhin
hitkiim ifade ettigi 6 aylik kanuni siire gecmistir. Bu sebeple, tapu miidiiriiniin s6z
konusu serhleri resen veya talep iizerine kaldirma yetkisi bulunmaktadir. Bu dogrultuda
Torunlar GYO tarafindan gayrimenkullerin iizerinde yer alan bu serhlerle ilgili olarak



terkin islemleri icin gerekli bagvurularin yapldigi fakat heniiz sonuglanmadid: bilgisi
Sirket yetkililerinden alinmistir.

Insaata heniiz baslanmadigindan yapi ruhsati ve yapt kullanma izni bulunmamaktadir.

Prime tarafindan s6z konusu gayrimenkule iliskin olarak hazirlanms 30.06.2010/
2010/TGYO/10 say1l: degerleme raporunda tasinmazlarin Gayrimenkul Yatirim Ortakhg
protféyiinde bulunmasinda herhangi bir sakinca olmadi belirtilmistir.

12, Torun Tower

Tapu Bilgileri: istanbul ili, Sisli ilesi, 2. Bolge, Mecidiyekdy Nahallesi, Sisli
Biiyiikdere Caddesi, Pafta No.306, Ada No. 2011, Parsel No.5’de kain tasinmazin maliki
Torunlar GYO’ (eski unvani ile Toray Insaat) dur. Cins tahsisinde tasinmaz arsa olarak
kaydedilmistir.

Takyidat ve Serhler: 30 Kasim 2007 tarihinde Tiirkiye Garanti Bankas: lehine birinci
dereceden 100.000.000 ABD Dolari bedelli ipotek tesis edilmistir.

Ingaata heniiz baglanmad:gindan yapi ruhsati ve yap1 kullanma izni bulunmamaktadir.

Prime tarafindan soz konusu gayrimenkule iliskin olarak hazirlanmis 30.06.2010/
2010/TGYO/09 sayill degerleme raporunda Sirket yetkililerinden alinan bilgiye gore
Garanti Bankasi lehine verilen ipotegin projenin finansmani igin bankadan alinan krediye
istinaden tesis edildigi belirtilmistir.

S6z konusu raporda ilgili belediyede yapilan incelemelerde degerleme konusu
gayrimenkuliin 24 Haziran 2006 tasdik tarihli 1/1000 Olgekli “Merkez ve Cevresi
Uygulama Imar Plam” sinirlarinda bulunmakta oldugu belirtilmistir. Torunlar GYO’nun
emsal artirimi talebi iizerine komisyon karari alindig1 ve 1/5000 6lgekli paftalara islendigi
ifade edilmistir. Rapora gore 1/5000 6lcekli Nazi imar Plam Degisikligi 15 Mayis 2010
tarihinde onaylanmms olup, heniiz 1/1000 6lgekli planlar hazirlanmamistir. Mevzuat
acisindan 1/1000 6lgekli uygulama imar plamnin degistirilmesine engel teskil edecek bir
hususun bulunmadig ifade edilmistir. imar plami degisikligi sonrasi ingaat ruhsat ve
ekleri alinacakur. Bu nedenle tasinmazin Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 Portféyiinde yer
almasinda herhangi bir sakinca olmadig1 belirtilmistir.

13. Kemankes Binasi
Tapu Bilgileri: Istanbul [li Beyogiu ilgesi, Kemankes Mahallesi, Pafta No. 120, Ada
No.64, Parsel No.4, 12, 13, 14, 15, 16, 17’de kain tasinmazin maliki Torunlar GYO" (eski

unvani ile Toray Ingaat)’dur. Cins tahsisi yapilmis tasinmazlar arsa, magaza ve depo
olarak kaydedilmistir.



Takyidat ve Serhler:

Parsel No.4 iizerinde TEK lehine 25 Nisan 1994 tarihinde 99 viligina 1 TL bedelli kira
serhi tesis edilmistir.

Binamin yap: ruhsati ve yap1 kullanma izni bulunmamaktadir.

Prime tarafindan séz konusu gayrimenkule iliskin olarak hazirlanmis 30.06.2010/
2010/TGYO/13 sayih degerleme raporunda tasinmazin konumlu oldugu parsellerin de
icerisinde bulundugu boélgenin Anitlar Kurulu’nun 7 Temmuz 1993 ve 4720 sayih karan
ile Kentsel SIT alam igerisine alinmis oldugu belirtilmistir. Bu nedenle gayrimenkul
lizerindeki yapinin yikilip yeniden yapilmas: konusunda mevzuatin getirdigi kisitlamalara
uyulmas: gerekmektedir.

Yapilan incelemelerde tasinmaza iligkin herhangi bir yasal belgeye (yap: ruhsan, yap:
kullanma izin belgesi) rastlaniimadigi da belirtilmistir. Ancak parseller lizerinde yer alan
yapilar igin cins tahsisi yapilmig olmas: hususu dikkate alinarak ve bu yapilarin mevcut
halleriyle kullamilacag: kabul edilerek tasinmazin Gayrimenkul Yatrim Ortaklhig
portfdylinde bulunmasinda herhangi bir sakinca olmadig belirtilmistir.

14. Netsel Marina

Tapu Bilgileri: Mugla ili Marmaris Ilgesi, Adakéy Koyii, Pafta No. 18/1, Parsel No. 316
ve 318 ile Pafta No 17.18/1 Ada No. 236 Parsel No. 5'de kain taginmazlar Hazine’ ye ait
olup, Netsel lehine 5 Mayis 1989 tarihinden itibaren 49 yillik irtifak hakki tesis edilmigtir.
Torunlar GYO’nun Netsel’de %44.6 hissesi bulunmaktadir. Cins tahsisinde tasinmazlar
arsa olarak kaydedilmistir. Arsa ilizerinde kat miilkiyeti kurulmus olup, yapr 112
bagimsiz bolimden olusmaktadr.

Takyidat ve Serhler:

Pafta No 18/1 Parsel No 316,318 ile Pafta No. 17.18/1 Ada No. 236, Parsel No iizerinde
63.450.055 TL bedelle hazine lehine 22 Arahk 2037 tarihine kadar gegerli olmak iizere
taginmaz yiikii tesis edilmistir.

Yapi ruhsatlart 4 Ocak 2008 ve 22 Eyliil 2008 tarihinde yap: kullanma izinleri ise 28
Nisan 2009 tarihinde ahinmistir.

Prime tarafindan sz konusu gayrimenkule iliskin olarak hazirlanmus 30.06.2010/
2010/TGYO/15 sayih degerleme raporunda tasinmazlarin Gayrimenkul Yatirim Ortakhi
portfoyilinde bulunmasinda herhangi bir sakinca olmadi g belirtilmistir.

Gayrimenkul {izerinde yer alan {ist hakki serhi Netsel lehine oldugu g6z Oniine
alindifinda st hakk: bedeline istinaden konulan taginmaz yiikiiniin gayrimenkuliin
haklarini kisitlayici nitelikte olmadigi kanaatindeyiz.
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15. Ankamall Ahgveris Merkezi ve Crowne Plaza Otel

Tapu Bilgileri: Ankara ili, Yenimahalle ilgesi, 2. Bolge Gazi Mahallesi, Ada No. 43344,
Parsel No.2 ile Ankara Ili, Yenimahalle [lgesi, 2. Bélge Gazi Mahallesi, Ada No. 43345,
Parsel No.l’de kain tasginmazlarin biiyiik ¢ogunlugu (Ankamall iizerindeki belirli
bagimsiz béliimler Migros’a aittir.)  Yeni Gimat’a ait olup, Torunlar GYO’nun Yeni
Gimat girketinde %14.83 hissesi bulunmaktadir.

Arsa lizerindeki Ankamall igin kat miilkiyeti kurulmustur. Yap: toplam 129 bagimsiz
béliimden olusmaktadir ve 11, 12, 13, 14, 15, 17, 18, 19, 20, 21, 26, 41, 61, 62, 68, 71,
ve 74 no’lu bagimsiz boliimler Migros adina kayith olup Migros’un Ankamall’daki
hissesi 15349369/50725000°dir. Diger 112 bagimsiz béliim Yeni Gimat’a ait olup, Yeni
Gimat’in Ankamall’daki hissesi ise 35375631/50725000’dir

Takyidat ve Serhler:

Pafta No. 43344, Parsel No.2’ da kain tasinmaz iizerinde

2 Temmuz 2007 Akbank N.V. lehine 79.300.000 ABD dolan bedelli birinci
derece ipotek tesis edilmistir.

3 Mart 2006 tarihinde 99 w1l siireyle TEDAS Genel Miidiirliigii lehine kira hakki
serhi tesis edilmistir.

Cesitli parseller arasinda gecit hakki tesis edildigi tespit edilmistir.

Pafta No. 43345, Parsel No.1’ de kain tasinmagz iizerinde

2 Temmuz 2007 Akbank N.V. lehine 79.300.000 ABD dolann bedelli birinci
derece ipotek tesis edilmigtir.

Cesitli parseller arasinda gecit hakki tesis edildigi tespit edilmistir.

Ana gayrimenkul iizerindeki A ila E Bloklarinin yap: ruhsatlan 26 Agustos 2007 ve 7
Agustos 2007 tarihlerinde yapi kullanma izinleri ise 1 Mayis 2008 tarihinde alinmistir.

Prime tarafindan séz konusu gayrimenkule iliskin olarak hazirlanrms 30.06.2010/
2010/TGYO/06 sayih degerleme raporunda Tapu Miidiirliigiinde yapilan incelemeler
dogrultusunda gayrimenkuliin {izerinde yer alan takyidatin gayrimenkuliin haklanm
kisitlayic1 olmadif belirtilmigtir. Rapora gore Sirket yetkililerinden alinan bilgilere gore
Akbank N.V lehine verilen ipotegin projenin finansmam i¢in bankadan ahnan krediye
istinaden tesis edildigi belirtilmistir. Ayrica tesisler ilgili imar yonetmeligi geregi
alinmasi gerekli yasal izin ve belgeler (mimari proje ve yapi ruhsati ve yapi kullanma izni)
alinmigtir. Bu nedenle tasinmazlarin Gayrimenkul Yaturim Ortaklifi portfdyiinde yer
almasinda herhangi bir sakinca olmadig1 belirtilmisgtir.
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16. Eski Tekel Fabrikasi, Samsun

Tapu Bilgileri: Samsun ili, Ilkadim licesi, Ulugazi Mahallesi, Orhaniye Mevkii, Ada No.
377, Parsel No. 5 ile Ada No. 376, Parsel No. 1; Samsun lli, Ilkadim llgesi, Kale
Mabhallesi, Ada No 205, Parsel No.2, Parsel No. 8, Parsel No. 9, Parsel No.10, Parsel No.
Il ve Parsel No. 12 Parsel No.13 ve Parsel No.l4’ de kain tasinmazlar Samsun
Biiyiliksehir Belediyesi’ne aittir.

Prime tarafindan s6z konusu gayrimenkule iliskin olarak hazirlanmis 30.06.2010/
2010/TGYO/05 sayili degerleme raporunda, rapora konu tiim gayrimenkullerin iizerinde
eski eser olugu, korunmas: gerekli tasinmaz kiiltiir varhi@i oldugu ve 5366 sayihh kanun
geregi yenileme alani icerisinde bulundugu belirtilmektedir.

S6z konusu raporda yenileme alam simin iginde olan eski tekel fabrikasi olan
gayrimenkul tizerinde bulunan “7710 sayili kanunun 8. Maddesi geregince eski eserdir”
ve “ Korunmast gerekli tasinmaz kiiltiir varligidir.”  Serhleri nedeniyle gayrimenkul
lizerinde yapilagsma sartlarimi koruma kurullan belirleyecektir. “5366 sayilt kanun geregi
belirlenen yenileme alam icersindedir” serhi ise Samsun Biiyiiksehir Belediyesi
tarafindan kiiltiir varliklarinin yeniden insa ve restore edilerek konut ticaret kiiltiir turizm
ve sosyal donat1 alanlar1 olusturulmasi, tabi afet risklerine kars: tedbirler alinmasi, tarihi
ve kiiltiirel tasinmaz varhklann yenilenerek korunmasi ilkesine dayamlarak konulmus
olup, Samsun Biiyiiksehir Belediyesi ve Samsun Kiiltiir ve Tabiat Varhiklarini Koruma
Bolge Kurulu Miidiirliigii onayr ile gayrimenkul lizerinde proje gelistirilebilecegi
belirtilmistir.

Raporda ayrica Samsun Biiyiiksehir Belediyesinde yapilan incelemelerde 1/1000 olgekli
tekel sigara fabrikas: alamy koruma amach imar planmimin 23 Haziran 2010 tarihinde
onaylanmig oldugu ve bir ay siireyle askida kalmasindan sonra kesinlegecegi belirtilmistir.
Askidaki imar planminin onaylanmasi, avan projelerin yetkili idareler tarafindan uygun
goriilmesi halinde Gayrimenkul Yatinm Ortaklif1 portféyiinde bulunmasinda bir sakinca
olmadig belirtilmistir.

17. Antalya Deepo Ahsveris Merkezi ve Antalya’da yer alan Arsalar
Tapu Bilgileri asagidaki gibidir.

a) Deepo Aligveris Merkezi Antalya Ili, Kepez ligesi, Koyunlar Kéyii, Karahayit Mevkii,
Pafta No. 025b14b Parsel No. 91; Antalya ili, Kepez llcesi, Koyunlar K&yii, Karahayit
Mevkii, Pafta No 025bdb Parsel No. 1892; Antalya ili, Kepez lilgesi, Koyunlar Koy,
Karahayit Mevkii, Parsel No. 92,98,244.245, ve 2580’de kain tasinmazlar

b) Arsalar: Antalya il_i, Kepez Ilgesi, Koyunlar Koyii Pafta No. 025b14b Parsel No. 104
ve Antalya lli, Kepez llgesi, Koyunlar Koyii Parsel No. 58, 101, 161, 242, 243, 267, 268,
269, 1583, 1584, 1585, 1586, 1587, 2297, 2298, 2300, 2301 ve 2302°de kain tasinmazlar

Yukanda anilan taginmazlar Torunlar GYQ’ya ait iken tasinmazlarin bulundugu

parsellerin de icinde yer alan bolgeye ait 1/1000 &lgekli imar planlan askida olmasi ve
heniiz imar uygulamas: yapilmamis olmasi nedeniyle yasal izinlerin (yapi ruhsati ve yapi
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kullanma izni) alinamamistir. GYO Tebliginin GYO Tebliginin 25. Maddesinin (1) bendi
uyarinca Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi Portfyiine alinacak her tiirlii bina ve benzeri
yapilara iligkin olarak yapt kullanma izninin alinmis olmas: zaruridir. Bu sebeple
yukarida tapu bilgileri verilen taginmazlar kismi boliinme yolu ile TRN sirketine ayni
sermaye olarak konulmug ve bu tasinmazlar Torunlar GYO portféyii kapsamindan
cikanlmigtir.
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F. Sigorta

GYO Tebliginin 33. Maddesi uyarinca portféyde yer alan arsa, arazi, haklar ve heniiz
ingaatina baslanmamig projeler ve sermaye piyasasi araglari hari¢ olmak iizere tiim
varliklarin  olugabilecek her tiir hasara karsi rayi¢ degerleri dikkate alinarak
sigortalanmas1 zorunludur. Ayrica portféydeki projelerin  tamamlanamama veya
varhklarin deger kaybina iligkin sigorta yapiimasi miimkiindiir.

Zafer Plaza, Deepo Outlet Center Istanbul, Nish [stanbul, Korupark Alisveris Merkezi,
Netsel Marina ve Ankamall- Crowne Plaza’ya ait sigorta policeleri tarafimiza sunulmusg
olup poligeler ile ilgili 6zet bilgiyi iceren tablo Ek-2’de sunulmaktadir.

G. lizin ve Ruhsatlar

Bolim A Sirket Bilgileri'nde detayl olarak belirtildigi tizere Torunlar GYO’nun,
gayrimenkul yatirim ortakhigina déniigiim igin gerekli izinleri SPK ve T.C. Sanayi ve
Ticaret Bakanhgindan almis oldugu tarafimzca tespit edilmistir. Kurulus tarihi itibariyle
Sirket ile SPK arasinda yapilan yazismalar tarafimizca incelenmis olup, herhangi
olumsuz bir hususa rastlanilmamstir.

GYO Tebliginin 25 maddesinin (1) bendi uyarinca portféyde yer alan bina ve benzeri
yapilara iligkin olarak yap1 kullanma izninin alinmis ve kat miilkiyetinin tesis edilmig
olmasi gerekmektedir.

Tarafimizca yapilan incelemelerde Sirket portfoytinde yer alan gayrimenkullerden (i) hali
hazirda proje gergeklestirilmeyen gayrimenkuller, (ii) yapt ruhsatlarina binaen ilgili
projeleri kapsaminda ingaatlari devam eden gayrimenkuller ile (iii) Kemankes Binasi
disindaki gayrimenkuller igin yapi1 kullanma izinlerinin alindig1 ve kat miilkiyetinin tesis
edilmis oldugu tespit edilmistir.

Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi uyarinca toplu halde projelendirilen 1000
konut ve lizeri konut projeleri ile 500 oda ve iizeride odasi bulunanlar turizm konaklama
tesisleri Cevresel Etki Degerlendirmesi (“CED”) uygulamasina tabidir. 200 konut ve
iizeri konut projeleri ile 100 oda ve iizeri odasi bulunan turizm konaklama tesisleri ise
Se¢me Eleme Kriteri uygulamasina tabidir.

Tarafimizca yapilan incelemelerde, Sirket’in Ozyazic1 ile Ortak girisim olarak siirdiigii
Nish [stanbul Konut projesi, Korupark Konut Projesi I ve 1. Etaplar ve Crowne Plaza
Otel’in Se¢cme ve Eleme Kriterine tabi oldugu belirlenmistir.

Se¢cme Eleme Kriterine tabi projeler i¢in Bakanlik veya yetkili II Cevre Orman
Miidiirliigii tarafindan verilen CED Gerekli Degildir karari alinmasi veya yetkili merci
tarafindan CED Gereklidir karan verilmesi iizerinde CED Olumlu Karari alinmasi
gerekmektedir.
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Nish Istanbul Konut projesi icin CED bagvurusunun yapildigi ve Istanbul Valiligi [l
Cevre ve Orman Miidiirliigii tarafindan 29 Haziran 2007 tarih ve 2007/04-/951 sayili
CED Gerekli Degildir kararinin alinrmg oldugu tespit edilmistir.

Sirket yetkilileri tarafindan Korupark I ve II. Etap icin 23 Eyliil 2010 tarihinde ve Yeni
Gimat yetkilileri tarafindan Crowne Plaza i¢in 27 Eyliil 2010 tarihinde yetkili Cevre i
Miidiirliiklerine gerekli bagvurulanin yapildigi heniiz CED Gerekli Degildir veya CED
Olumlu karan alinmadif: tespit edilmistir.

H. Sonug:

Yukanda yapilan inceleme ¢ercevesinde, Sirket’in kurulug ve faaliyetleri bakimindan
hukuki durumu ve hisselerinin hukuki durumunun tabi olduklari mevzuata uygun oldugu
kanaatine varilmgtir. Buna gore Yiiksel Karkin Kiigiik Avukathk Ortaklig olarak halka
arz konusunda uzman ve deneyim sahibi oldugumuzu beyanla, halka arz i¢in yapilan
hukuki inceleme diginda, Sirketle halihazirda dogrudan veya dolayh iliskimiz

bulunmadigim bildiririz.

isbu raporumuz IMKB Kotasyon Miidiirliigii’niin 11 Haziran 2010 tarih ve 334 sayih
Genelgesi uyarinca sunulmustur.

Saygilarimizla,

Yiiksel Karkin Kii¢iik Avukathk Ortaklig

MR

Av. Muharrem Kiigiik
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YikselKarkinKiictik
Avukatlik Ortakhg

EK-1

VERI ODASI INDEKSI ve ILAVE BELGE VE ACIKLAMA LISTESI
A- Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. (“Torunlar GYO” veya “Sirket”)

1. Sirket Kurumsal Dokiimanlar1 (Ticaret tescil belgesi, Sirket ana sozlesmesi, pay
defteri, 2007, 2008, 2009 ve 2010 yillanna iliskin Y6netim Kurulu Kararlari, Son
3 yila iliskin Genel Kurul Tutanaklari ve Ticaret Sicil Gazeteleri)

2. Sirket Istiraklerinin Kurumsal Dokiimanlari (Ticaret tescil belgesi, Sirket ana
sbzlesmesi, pay defteri, 2007, 2008, 2009 ve 2010 yillanina iliskin Y&netim
Kurulu kararlarr, Son 3 yila iligkin Genel Kurul Tutanaklan ve Ticaret Sicil
Gazeteleri)

3. Sirket'in taraf oldugu Onemli Sozlesmeleri

3.1. Mehmet Akdeniz ile imzalanan Kat Karsihg Insaat sozlesmesi

3.2. Hastalya Motorlu Ticaret ve Sanayi A.S ile imzalanan kira sdzlesmesi

3.3. TESCO Kipa Kitle Pazarlama Ticaret ve Gida Sanayi Anonim Sirketi ile
imzalanan kira sozlesmesi

3.4. Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlesmeleri

3.5. Alsveris Merkezi Yonetim Sozlesmeleri

3.6. Kira Sozlesmeleri

3.7. Insaat Sézlesmeleri

3.8. Tedarik Sozlesmeleri

3.9. Kredi Sozlesmeleri ve Mevduat Rehni Sozlesmeleri
3.10. Konut Kredisi’ne iligkin yapilan protokoller

3.11. Finansal Kiralama S6zlesmeleri

4. Sirket istiraklerinin taraf oldugu 6nemli sézlesmeler

L,
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8.

9.

Tasinmazlara ait 2010 yili degerleme raporlari, tapu senetleri, insaat ruhsati ve
yapt kullanma izinleri

insan Kaynaklan Dokiimanlart ( Torunlar GYO ve istiraklerine iliskin, is
sozlesmeleri, ihbar — kidem tazminati ve yilhk izin &deme yiikiimliiliiklerini
gosteren listeler, Personel Yonetmelikleri, vs)

Sirket avukatlar1 tarafindan hazirlanan ve 30"Haziran 2010 tarihi itibariyle
Torunlar GYO’nun Davaci ve Davali oldugu Onemli Davalarina Iliskin Dava
Raporu

Sirket istiraklerinin taraf oldugu uyusmazhklara iliskin Dava Listesi

[zin ve ruhsatlar

10. Sermaye Piyasasi Kurulu ve kamu kurum ve kuruluslari ile yapilan yazismalar

11. Sigorta Poligeleri

12. Sirkete uygulanacak kanun, yonetmelik ve diger hukuki diizenlemeler



L
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YiikselKarkinKiiciik
Avukathk Ortakhg Ek-2

SIGORTA
1. Zafer Plaza, Bursa

Siire 2 Aralik 2009 - 2 Aralik 2010
Zafer Plaza Isletmecilik A.$ ve.veya/ Torunlar GYO ve/veya Bursa

Sigortah Bilyiikgehir Belediyesi vefveya Torunlar grup sirketleri/diger
hissedarlar

Sigorta ettiren Zafer Plaza isletmecilik A.S.

Sigorta komisyoncusu Onder Sigorta
Axa Sigorta

Zurich Sigorta

Mapfre Genel Sigorta
Sigorta Sirketleri
Euroeko Sigorta

Aviva Sigoria

Anadolu Sigorta

Sigortalanan Zafer Plaza
{(a) Yangin Sigortas:
Sigorta Sirketi Sigorta Oram

Axa Sigorta 20%
Zurich Sigorta 20%
Mapfre Genel Sigorta 15%
Euroeko Sigorta 15%
Aviva Sigorta 15%
Anadolu Sigoria 15%

e
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Sigorta Kapsamn

Sigorta Bedeli

Bina 19.550.000 TL

Ekipman - 5.071.500 TL

Demisbaglar 103.500 le -

Mallar 10.000 TL

Kasalann icindeki deferler 14.375 TL

Cam kinlmasi 230.000 TL
—l'-{:)nls: Mali Mes;IIiyet 1.150.000 TL

Kiraa Ms.lli Mesuliyet 3.450.000 TL

(b} Yangindan Dogacak Kira Kayb Sigortas
Sigorta Sirketi Sigorta Oram

Axa Sigorta 20%

Zurich Sigorta 20%

Mapfre Genel Sigorta 15%

Euroeko Sigorta 15%

Aviva Sigorta 15%

Anadolu Sigorta 15%

Sigorta Kapsam

Sigorta Bedeli

Yillik kira bedeli

8.050.000 TL.

Sigorta Limiti 3 aylik kira bedeli

2.012.500 TL




(c)

(d)

Makina Anzas Sigortas:

Sigorta Sirketi Sigorta Oram
Axa Sigorta 20%
Zurich Sigorta 20%
Mapfre Genel Sigorta 15%
Euroeko Sigorta 15%
Aviva Sigorla 15%
Anadolu Sigorta 15%
Sigorta Kapsam Sigorta Bedeli
Ekipman Anzas 5.071.000 TL
Elektrenik Ekipman Sigortas
Sigorta Sirketi Sigorta Oram
Axa Sigorta 20%
Zurich Sigorta 20%
Mapfre Genel Sigorta 15%
Euroeko Sigorta 15%
Aviva Sigorta 15%
Anadolu Sigorta 15%
Sigorta Kapsam Sigorta Bedeli
Elektronik Esya 1.183.350 TL
Deprem 1.183.350 TL
Grev, Lokavt, terror, sivil e

itaatsizlik




(e)

N

isveren Mali Mesuliyet Sigortasi

Sigorta Sirketi Sigorta Oran:
Axa Sigorta 20%
Zurich Sigorta 20%
Mapfre Genel Sigoria 15%
Euroeko Sigona 15%
Aviva Sigorta 15%
Anadolu Sigorta 15%
Sigorta Kapsam Sigorta Bedeli
Kisi basi 230.000 TL
Kaza basi / Yillik limit 690.000 TL
Yillik iicret 956.340 TL
Calisan sayis1 115
Ugiincii Kisi Mali Sorumluluk Sigortasi
Sigorta Sirketi Sigorta Oram
Axa Sigorta 20%
Zurich Sigorta 20%
Mapfre Genel Sigorta 15%
Euroeko Sigorta 15%
Aviva Sigorta 15%
Anadolu Sigorta 15%
Sigorta Kapsamm Sigorta Bedeli
Cismani, Fiziksel, Kaza basina,
3.450.000 TL

Yillik




(g)

(h)

Nakledilen Para Sigortas:
Sigorta Sirketi Sigorta Oram
Axa Sigorta 20%
Zurich Sigorta 20%
Mapfre Genel Sigorta 15%
Euroeko Sigorta 15%
Aviva Sigorta 15%
Anadolu Sigorta 15%
Sigorta Kapsam Sigorta Bedeli
Tasut basina 23.000 TL
Yilhik limit 345.000 TL

Giivenin Kétilye Kullanilmas: Sigortasi

Sigorta Sirketi Sigorta Oram
Axa Sigorta 20%
Zurich Sigorta 20%
Mapfre Genel Sigorta 15%
Euroeko Sigorta 15%
Aviva Sigorta 15%
Anadolu Sigorta 15%
Sigorta Kapsam Sigorta Bedeli
Kisi Basi 28.750 TL
Yilhik Limit 230.000 TL




(a)

Korupark Ahsveris Merkezi Bursa

Siire 5 Eyliil 2009 - 5 Eyliil 2010
. Torun AVM ve.veya/ Torunlar GYO wvefveya Torunlar grup
Sigortah
sirketleri/diger hissedarlar
Sigorta Ettiren Torun AVM
Sigorta komisyoncusu Onder Sigorta

Axa Sigorta

Zurich Sigorta

Mapfre Genel Sigorta
Sigorta Sirketleri
Eurceko Sigorta
Aviva Sigorta
Anadolu Sigorta
Sigortalanan Korupark AVM
Yangin Sigortas:
Sigorta Sirketi Sigorta Oram
Euroeko Sigorta 45%
Aviva Sigorta 30%
Zurich Sigorta 25%
Sigorta kapsamm Sigorta Bedeli
Bina 36.000.000 TL
Ekipman 485.000 TL
Demisbaslar 9.535.000 TL
Mallar 115.000 TL
Kasalarin icindeki degerler 34,500 TL
Cam kirllmasi 575.000 TL
Komsu Mali Mesuliyet 1.150.000 TL
Kiraa Mali Mesuliyet 2.300.000 TL




(b)

Yangindan Dogacak Kira Kayh Sigortas

itaatsizlik

Sigorta Sirketi Sigorta Oram
Euroeko Sigorta 45%
Aviva Sigorta 30%
Zurich Sigorta 25%
Sigorta Kapsam Sigorta Bedeli
Yillik kira bedeli 25.000.000 TL
Sigorta Limiti 2 aylik kira bedeli 4.166.666 TL
{c) Makina Ariza Sigortas
Sigorta Sirketi Sigorta Oram
Euroeko Sigorta 45%
Aviva Sigorta 30%
Zurich Sigorta 25%
Sigorta Kapsam Sigorta Bedeli
Ekipman Anizasi 9.535.000 TL
(d) Elektronik Ekipman Sigortas:
Sigorta Sirketi Sigorta Oram
Eurceko Sigorta 45%
Aviva Sigorta 30%
Zurich Sigorta 25%
Sigorta kapsam Sigorta Bedeli
Elektronik Esya 2.210.000 TL
Deprem 2.210.000 TL
Grev, Lokavt, terorizm, sivil
2.210.000 TL




(e) isveren Mali Mesuliyet Sigortas:

Sigorta Sirketi Sigorta Oram
Euroeko Sigorta 45%
Aviva Sigorta 30%
Zurich Sigorta 25%
Sigorta Kapsamm Sigorta Bedeli
Kisi bag TL 125.000
Kaza bagi / Yillik limit TL 600.000
Yillik Ueret TL 382.536
n Ugiincii kigi Sornmluluk Sigortas:
Sigorta Sirketi Sigorta Oram
Euroeko Sigorta 45%
Aviva Sigorta 30%
Zurich Sigorta 25%
Sigorta Kapsam Sigorta Bedeli
Cismani. Fiziksel. Yilhik 5.750.000 TL
(g) Nakledilen Para Sigortas:
Sigorta Sirketi Sigorta Oram
Euroeko Sigorta 45%
Aviva Sigorta 0%
Zurich Sigorta 25%

Sigorta Kapsamu

Sigorta Bedeli

Arag basi

60.000 TL

Yillik Limit

350.000 TL




(h) Giivenin Katilye Kullamlmas Sigortas:

Sigorta Sirketi Sigorta Oram
Euroeko Sigoria 45%
Aviva Sigorta 30%
Zurich Sigorta 25%
Sigorta Kapsam Sigorta Bedeli
Kisi Basi 30.000 TL
Yilhk Limit 125.000 TL
Deepo Outler Centre istanbul Projesi
(a) Isveren Mali Mesuliyet Sigortas: (insaat)

Siire

27 Haziran 2008 — 27 Haziran 2010

27 Haziran 2010 - 27 Haziran 2011

Sigortah

Torunlar GYO ve/veya Torunlar Yap Sanayi ve Ticaret A.S. velveya

Torunlar Grup Sirketleri ve/veya alt yiiklenici

Sigorta komisyoncusu

Onder Sigorta

Sigorta Sirketleri

Axa Oyak Sigorta (80 %)

Fiba Sigorta (20%)

Sigortalanan

Esenyurt Deepo Shopping Centre ingaat

Sigorta kapsamm

Sigorta Bedeli

I - Insaat All Risks

Insaat isteri

120.000.000 ABD Dolan

Insaat Sahas: ve Ekipmam

500.000 ABD Dolari

Insaat Makinalar

1.886.000 ABD Dolan

II - Ugiincii Kisi Sorumluluk




Sigortas

Kaza bagina oplamda

5.000.000 ABD Dolan

m -
Sigortas

isveren Mali Mesuliyet

Kisi Bagina

250.000 ABD Dolan

Kaza Basina

1.500.000 ABD Dolan

Yilhk brut isci ddenekleri

4.680.000 ABD Dolan

(b) Makina Arizas: Sigortasi
Siire 24 Temmuz 2009 — 27 Temmuz 2010 (338 days)
Toruntar GYO ve/veya Torunlar Yap1 Sanayi ve Ticaret A.S. ve/veya
Sigortah

Torunlar Grup Sirketleri ve/veya alt yiiklenici

Sigorta komisyoncusu

Onder Sigorta

Sigorta Sirketleri

Axa Oyak Sigorta (80%)

Fiba Sigorta (20%)

Sigortalanan Cesitli Ekipmanlar Sigorta Bedeli
Liebherr 154 HC/920 600.000 TL
Alfa A 806/A6 425.000 TL
Alfa A 806/A7 425.000 TL
Alfa A 806/A8 425.000 TL
BPR Cadillon. Chrono 55 470.000 TL
Altas Kopko Machinery 25.000 TL




Nish istanbul Projesi

(a) isveren Mali Mesuliyet Sigortas: (insaat)
Siire 1 Eyliil 2009 — 1 Eyliil 2010
Sigortah Torunlar - Ozyazic1 Proje Ootakhg
Aksigorta Sigorta

Sigorta Sirketi
Sigotalanan insaat igteri

Sigorta kapsam Sigorta Bedeli
Kisi Basina 300.000 TL
Kaza Basina 1.200.000 TL
Yilhk brut is¢i ddenekleri 3.276.000 TL

(b) insaat All Risks Sigortas
1 Agutos 2008 —1 Agutos 2010 (sigorta periyodu)
Siire
1 Agutos 2010 -1 Agutos 2011 (bakim periyodu)
Sigortah Torunlar — Ozyazic1 Proje Ortaklig)
Aksigorta Sigorta
Sigorta Sirketi
Police no: 3397 M 22174658
Sigotalanan Yenibosna Yasam Merkezi [nsaat
Sigorta kapsam Sigorta Bedeli
Ingaat isleri 120.000.000 TL
ingaat alam 600.000 TL
Insaat Ekipman: 1.200.000 TL
Karsiliklh Sorumluluk- Hasarin Tipi
dikkate alinmayacakur (Fiziksel veya 3.600.000 TL
Cismani)
Bakim Periyodu 120.000.000 TL
Enkaz Kaldirim 1.200.000 TL




Ugtincii Kisi Sorumluluk Sigortasi-
Hasanin tipi dikkale alinmayacak

(Fiziksel veya Cismani)

3.600.000 TL

5. Netsel Marina

(a) Yat isletmecisi Mali Mesuliyet Sigortas

Siire 14 Ekim 2009 -14 Ekim 2010
Sigortah Netsel Turizm

Sigorta komisyoncusu

Onder Sigorta

Sigorta Sirketi

Maplre Genel Sigorta (35%) - 3977143
Axa Sigorta (27.5%) - 28034757
Aviva Sigorta (25%) — 101000014637223/4

Zurich Sigorta (12.5%) - 3934736

Netsel Turizm’in iiglincii kisilere karst Netsel Marina’mn igletiminden

Sigotalanan dogan sorumlulugu

Sigorta kapsam Sigorta Bedeli
Kisi/ Kaza Basina 4.000.000 EURO
Yilhk Limit 8.000.000 EURO

(b) Ticari Risk Sigortasi

Sigorta Sirketi 14 Ekim 2009 —14 Ekim 2010
Sigotalanan Netsel Turizm
Sigorta Sirketi Euroeko Sigoria - 5285045
Sigotalanan Marina ve ilgili binalar
Sigorta kapsanm Sigorta Bedeli

Bina - Yangin

3.745.667 EURO

icindekiler, Mallar - Yangin

1.420.000 EURO

i¢ Su

5.320.000 EURO

Kaza — Kara Tasitlan

5.320.000 EURO




Kaza — Deniz Tasitlan

5.320.000 EURO

Firtina

5.320.000 EURO

Toeprak Kaymas

5.320.000 EURO

Enkaz Kaldirma

206.626 EURO

Grev, Lokavt, Sivil itaatsizlik

4.570.000 EURCG

Terdrizm

4.570.000 EURO

Sel

5.320.000 EURO

Bina, Deprem

3.150.000 EURO

Kar Kiitlesi

5.320.000 EURO

Kaza — Deniz Tasitlan

5.320.000 EURO

icindekiler, Mallar - Deprem

1.420.000 EURO

(c) Elektronik Ekipman Sigortas

Sigorta Sirketi 14 Ekim 2009 -14 Ekim 2010

Sigortalanan Netsel Turizm

Sigorta Sirketi Euroeko Sigorta — 5626675

Sigortalanan Netsel Marina’daki Elekironik Ekipmanlar
Sigorta kapsamu Sigorta Bedeli

Elektronik. Ekipman 102.150 EURO

Terorizm 102.150 EURO

Grev, Lokavt, Sivil itaatsizlik 102.150 EURO

Deprem

102.150 EURO




{d) Makine Arizas: Sigortas

Sigorta Sirketi

14 Ekim 2009 —14 Ekim 2010

Sigotalanan

Netsel Turizm

Sigorta Sirketi

Euroeko Sigorta — 5285501

Sigotalanan Netsel Marina'daki marina ekipmanlan
Sigorta kapsamm Sigorta Bedeli

Makine Bozulmas 1.100.000 EURO

Makineler — Uzatilnms Sigorta 288.000 EURO

6. Ankamall ve Crowne Plaza Hotel

(a) Yangin Sigortas:

Sigorta Sirketi

31 Agutos 2009 -31 Agutos 2010

Sigotalanan Yeni Gimat
Lehdar Akbank N.V.
Sigorta Sirketi Ray Sigorta /31278783
Sigotalanan Crowne Plaza Hotel
Sigorta kapsam Sigorta Bedeli

Yangin, Yidirim, Patlama (Bina)

16.588.800 ABD Dolan

Malikin kiray kaybetmesi

2.000.000 ABD Dolan

Deprem, Volkanik Patlama

16.588.800 ABD Dolan

Grev, Lokavt, Kargasa, Sivil
itaatsizlik, Kotiiniyetli Hareketler

ve Terorizm

16.588.800 ABD Dolan

Kar Yigim 16.588.800 ABD Dolan
Sel 16.588.800 ABD Dolan
Toprak Kaymasi 16.588.800 ABD Dolan

Firtina

16.588.800 ABD Dolan




i¢ Su

16.588.800 ABD Deolan

Duman

16.588.800 ABD Dolan

Kaza - Kara Tasiti

16.588.800 ABD Dolan

Kaza — Hava Tasita

16.588.800 ABD Dolan

Enkaz Kaldirma (Bina)

663.552 ABD Dolan

Diger Riskler

6.68 ABD Dolan

(b) Ankamall icin Yangin Sigortas)

Sigorta Sirketi 31 Agutos 2009 -31 Agutos 2010
Sigortalanan
Lehdar Akbank N.V.

Sigorta Sirketi

Ray Sigorta /31259130

Sigotalanan

Ankamall Aligveris Merkezi

Sigorta kapsamm

Sigorta Bedeli

Yangin, Yildirim, Patlama (Bina)

105.789.800 ABD Dolan

Yangin, Yildirim, Patlama
(Ekipman)

13.890.200 ABD Dolan

Yangin, Yildinm, Patlama (Fixed

assets)

650.000 ABD Dolan

Komsu Mali Mesuliyet Sigortas:

35.000.000 ABD Dolan

Deprem. Volkanik Patlama

120.330.000 ABD Dolari

Grev, Lokavt, Kargaga, Sivil

itaatsizlik, ve Terrtrizm

120.330.000 ABD Dolan

Kar Yigim 120.330.000 ABD Dolan
Sel 12¢:.330.000 ABD Dolarni
Toprak Kaymasi 120.330.000 ABD Dolan
Firtina 120.330.000 ABD Dolan
I¢ Su 120.330.000 ABD Dolan

Duman

120.330.000 ABD Dolan




Kaza — Kara Tasit

120.330.000 ABD Dolan

Kaza - Hava Tasiti

120.330.000 ABD Dolan

Enkaz Kaldirma (Bina)

5.289.490 ABD Dolan

Enkaz Kaldirma (icindekiler)

727.010 ABD Dolar

Diger Riskler

6.68 ABD Dolan




